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Pravo nehnutelnosti
ondrejhalama.sk

z 5. februara 2025,

Stavebny zakon
a o0 zmene a doplneni niektorych zakonov (Stavebny zakon)

Nérodna rada Slovenskej republiky sa uzniesla na tomto zakone:
CLI

PRVA CAST
ZAKLADNE USTANOVENIA

§1

Predmet Gpravy

Tento zakon upravuje postupy pripravy, zhotovovania, prevadzky a odstrafiovania
stavieb, prava a povinnosti ucastnikov vystavby, dotknutych orgénov a pdsobnost’ organov
Statnej spravy vo vystavbe, ak osobitny predpis!) neustanovuje inak.

§2
Stavba

) Stavba je stavebna konstrukcia postavena stavebnymi pracami, ktora je pevne
spojena so zemou alebo ktorej osadenie vyzaduje upravu podkladu. Pevnym spojenim stavby
SO zemou sa rozumie

) Napriklad zakon &. 135/1961 Zb. o pozemnych komunikaciidch (cestny zdkon) v zneni neskorSich
prepisov, zakon ¢. 371/2021 Z. z. o vyznamnych investiciach, zakon ¢. 142/2024 Z. z. o mimoriadnych
opatreniach pre strategické investicie a pre vystavbu transeurdpskej dopravnej siete a o zmene a doplneni
niektorych zakonov.
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a) spojenie pevnym zakladom,

b) upevnenie strojnymi suciastkami alebo zvarom o pevny zéklad v zemi alebo o inu stavbu,
¢) ukotvenie pilétami, zemnymi skrutkami alebo lanami s kotvou v zemi alebo na inej stavbe,
d) pripojenie na siete technického vybavenia tizemia alebo

€) umiestnenie pod zemou.

2) Sucastou  samostatne  stojacej stavby su  suvisiace = podzemné
priestory, nadzemné konstrukcie, technické, technologické a prevadzkové vybavenie, bez
ktorych by stavba nebola kompletna a sposobila prevadzky a pripojky, ak po vybudovani
nebudu sucast’ou siete technického vybavenia uzemia.

3) Stuborom stavieb je viac stavieb tvoriacich funkény celok. Hlavnou stavbou
suboru stavieb je stavba, ktorej funkcia urcuje ucel suboru stavieb.

4 Drobné stavba je stavba, ktord nemoze podstatne ovplyvnit' svoje okolie.
Drobnymi stavbami si najma

a) prizemné stavby, konstrukcie, zariadenia alebo vyrobky dovezené na miesto osadenia alebo
vyrobky zmontované z konstrukénych prvkov na mieste osadenia, (d’alej len ,,zmontovany
vyrobok*) pevne spojené so zemou, ak ich zastavana plocha nepresahuje 50 m? a vysku 5
m, najmé kolne, pracovne, letné kuchyne, pristresky, zariadenia na nadoby na odpadky,
stavby na chov drobnych zvierat, sauny, ischovne bicyklov a detskych kocikov, ¢akarne,
stavby Sportovych zariadeni a garaze,

b) podzemné stavby, ak ich zastavana plocha nepresahuje 25 m? a hibku 3 m, najmi pivnice,
zumpy, retenéné nadrze, bazény,

c) stavby na lesnych pozemkoch ainych pozemkoch sluziace na zabezpefovanie lesnej
vyroby a polovnictva, ak ich zastavana plocha nepresahuje 50 m? a vysku 5 m, najmi
sklady krmiva, naradia alebo hnojiva,

d) oplotenie z pevnych nepriehl'adnych materialov do vysky 1,6 m alebo oplotenie z 'ahkych

priehl'adnych materialov do vysky 2 m od pril'ahlého terénu,

e) elektricka pripojka pre pripojenie odberného elektrického zariadenia do ststavy podla
osobitného predpisu, telekomunikacna pripojka k elektronickej komunikacnej sieti,
pripojovaci plynovod pre pripojenie odberného plynového zariadenia k distribuéne;j sieti,
vodovodna pripojka alebo kanalizacna pripojka a jej zatstenie do verejnej kanalizacie,

f) nastupné ostrovéeky verejnej dopravy, priechody cez chodniky a na susedné pozemky a
priepusty,

g) informacéna konstrukcia je konstrukcia s informa¢nou plochou, ktorej ucelom je verejné
Sirenie informacénych, navigac¢nych, kultarnych, reklamnych, Sportovych a inych
informacii bez ohl'adu na spdsob osadenia, upevnenia a konstrukéného vyhotovenia
a materialového vyhotovenia, ktorej najvacsia informacna plocha je najviac 20 m?,

h) nabijacia stanica pre elektromobily s celkovym vykonom do 22 kW s jednym alebo
viacerymi nabijacimi bodmi situovanymi v exteriéri vratane odbernych elektrickych
zariadeni pre nabijacie stanice a ich instalacie,

i) zariadenie na vyrobu elektriny, tepla a chladu z obnovitelnych zdrojov s celkovym
inStalovanym vykonom do 100 kW vratane.
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%) Za drobné stavby sa nepovazuju stavby skladov horl’avin a vybusnin, stavby pre
civilni ochranu, stavby pre ochranu pred poZiarmi, stavby jadrovych zariadeni?) a stavby
suvisiace s jadrovym zariadenim a stavby Cerpacich stanic kvapalnych paliv, skvapalnenych
plynov alebo stlacenych plynov pre pohon motorovych vozidiel, stavby precerpavacich stanic
horlavych kvapalin, horl'avych plynov alebo horenie podporujiacich plynov a stavby plniarni
tlakovych nadob horlavym plynom alebo horenie podporujicim plynom.

(6) Jednoducha stavba je stavba alebo stavebna konstrukcia, ktora nema vyrazny
vplyv na svoje okolie. Jednoduchymi stavbami st

a) bytové budovy s najviac troma bytmi, ktorych zastavana plocha nepresahuje 300 m?a maju
najviac dve nadzemné podlazia; m6zu mat’ aj jedno podzemné podlazie a podkrovie alebo
ustipené podlazie,

b) stavby na individualnu rekredciu, ktorych zastavana plocha nepresahuje 300 m?a maja
jedno nadzemné podlazie; mo6zu mat’ aj jedno podzemné podlazie a podkrovie alebo
ustupené podlazie,

¢) zmontované vyrobky pevne spojené so zemou, ak ide o bytovi budovu alebo o budovu
uzivanli verejnostou, ak ich zastavana plocha nepresahuje 300 m? a vysku 6 m,

d) prizemné stavby a stavby zariadenia staveniska, ak ich zastavana plocha nepresahuje 300
m? a vySku 15 m, ak z hl'adiska protipoZiarnej bezpecnosti je pre ich uzivanie pocet 0s6b
uréeny podla technickej normy, najviac vSak 30 osob,

e) oporné mury s maximalnou vyskou 3 m nad najnizSou urovnou pril'ahlého terénu,

f) podzemné stavby, ak ich zastavana plocha nepresahuje 300 m? a hibku 6 m, ak z hl'adiska
protipoziarnej bezpecnosti je pre ich uzivanie pocet 0sob uréeny podla technickej normy,
najviac vSak 30 osdb,

g) informacné konstrukcie, ktorych najvicsia informacna plocha presahuje 20 m?,

h) podzemné elektrické vedenia vratane sucasti ststavy podla osobitného predpisu,
podzemné vedenia elektronickej komunikacnej siete a plynarenské zariadenia vratane
sucasti siete podl'a osobitného predpisu,

i) nadzemné elektrické vedenia vratane sucasti sustavy podl'a osobitného predpisu, nadzemné
vedenia elektronickej komunikacnej siete a plynarenské zariadenia vratane sucasti siete
podrla osobitného predpisu,

j) nabijacie stanice pre elektromobily s vykonom nad 22 kW vratane odbernych elektrickych
zariadeni pre nabijacie stanice a ich instalacie,

k) zariadenie na vyrobu elektriny, tepla a chladu z obnovitelnych zdrojov s celkovym
inStalovanym vykonom nad 100 kW,

1) trafostanice.

@) Za jednoduché stavby sa nepovazuju stavby skladov horl'avin a vybusnin, stavby
pre civilnu ochranu, stavby pre ochranu pred poziarmi, stavby jadrovych zariadeni a stavby
suvisiace s jadrovym zariadenim a stavby Cerpacich stanic kvapalnych paliv, skvapalnenych
plynov alebo stlacenych plynov pre pohon motorovych vozidiel, stavby precerpavacich stanic

2)  § 2 pism. f) prvy bod zékona &. 541/2004 Z. z. 0 mierovom vyuZivani jadrovej energie (atomovy zakon)
a 0 zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni zdkona ¢. 350/2011 Z. z.
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horlavych kvapalin, horl'avych plynov alebo horenie podporujucich plynov a stavby plniarni
tlakovych nadob horlavym plynom alebo horenie podporujicim plynom.

®) Vyhradena stavba je budova alebo inZinierska stavba, ktora je technologicky
naro¢na alebo konstruk¢éne neobvykla, ktora z hl'adiska rozsahu stavebnych prac, technologie

stavebnych prac a pouzitych stavebnych vyrobkov kladie zvySené naroky na organizovanie a

koordinaciu ¢innosti vo vystavbe a na potrebné technické vybavenie zhotovitel’a stavby.

Vyhradenymi stavbami st

a) jednopodlaznd budova s moznostou jedného medzipodlazia a s rozponom streSnej
konstrukcie viac ako 30 m,

b) viacpodlazna budova s vyskou poslednej stropnej konstrukcie viac ako 32 m nad troviiou
terénu,

¢) viacpodlazna budova s rozponom nosnej konStrukcie viac ako 12 m, okrem stresnej
konstrukcie s rozponom do 24 m,

d) budovy alebo inzinierske stavby uréené pre verejnost, v ktorych su zhromazdovacie
priestory pre 1 200 a viac 0s6b, najmé budovy s koncertnymi salami, divadla, budovy
s priestormi sliziacimi pre zdbavu obyvatel'stva, vystavné pavilony alebo Stadiony,

e) budovy, v ktorych konStrukénom systéme st pouzité ako nosné prvky predpité
konStrukcie,

f) stavby dialnic a vystavba novych tsekov ciest I. triedy v novom uzemi,

g) mosty na dialniciach a cestach I. triedy, mosty s rozpétim nosnej konstrukcie viac ako 30
m pri betonovych prefabrikovanych nosnych konstrukciach alebo viac ako 20 m pri
ostatnych typoch nosnych konstrukcii a lavky s rozpitim nosnej konstrukcie viac ako 20
m,

h) tunely,

1) oporné¢ mury a zarubné mury, protihlukové steny a nasypy, zarezy a odrezy s vyskou viac
ako 10 m,

j)  kolajové drahy a trolejbusové drahy,

k) lanové drahy okrem lyziarskych viekov,

1) letiskové stavby a stavby pre letecké pozemné zariadenia,

m) prichrady a iné¢ vodné stavby na zadrziavanie vody s vyskou viac ako 8 m nad najnizSou
kotou zakladovej §kary alebo zadrziavanym objemom nad 1 mil. m?,

n) nadrze Cistiarni odpadovych vod nad 500 ekvivalentnych obyvatel'ov,

0) nadrze a sila s celkovou vyskou viac ako 12 m nad aroviiou terénu alebo s rozponom viac
ako 12 m alebo nadrzZe a sila sliziace na uskladnenie vybusnych hmot a hmoét s vysokou
horlavost'ou, vratane plynov,

p) skladky nebezpecnych odpadov,

q) elektrické vedenia vel'mi vysokého napétia a zvlast’ vysokého napdtia, ak nie je v tomto
zakone uvedené inak,

r) ostatné inzinierske stavby neuvedené v inych ustanoveniach tohto zakona s vySkou viac
ako 50 m nad troviiou terénu alebo s rozponom nosnych konstrukcii viac ako 12 m,

s) stavby jadrovych zariadeni.

) Stavebnymi Gpravami st stavebné prace, ktorymi sa
4
a) upravuje stavebna konstrukcia existujucej stavby, ale ktoré nie si zmenou stavby, najma
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stavebna obnova obvodového plasta alebo streSného plasta budovy, vnutorné stavebné
upravy bez zmeny vel'kostnych parametrov stavby,

b) upravuje, vymiefia alebo dopiiia elektrické vedenie, elektroenergetické zariadenie, vedenie
elektronickej komunikacne;j siete, telekomunikacné zariadenie, plynarenské zariadenie a
siete verejného vodovodu a verejnej kanalizacie o technologické prvky, ak tprava, vymena
alebo doplnenie stavby plni ucel pdvodnej stavby alebo je jej sticast’ou a ak sa nemeni jej
trasa,

¢) meni reliéf terénu, menia fyzikalne vlastnosti podlozia alebo ovplyviiuju odtokové pomery,
ak nie su sucast'ou technologického postupu zhotovovania stavby, najma terénna tprava,
melioracie, tazobné a iné zemné prace, (d’alej len ,,terénna Giprava‘),

d) upravuje pozemok v suvislosti so zmenou spdsobu jeho vyuzivania na iny ucel, trvale
upravuje pozemok a stavba vo verejnom zaujme suvisiaca s ochranou, tvorbou a obnovou
krajiny a so zakladanim prvkov vegetacie a vegetacnych ploch plniacich ekostabiliza¢nu,
protieréznu, vodozadrzn alebo rekreaéni funkciu, s osadenim a prevadzkou
zmontovaného vyrobku na pozemku, zriadenim vjazdov, spevnenych ploch do 40 m2,
pripojenie drobnych stavieb na rozvodné siete a kanalizaciu hlavnej stavby (dalej len
,»vonkaj$ia uprava‘).

(10) Udrzbou stavby st stavebné prace potrebné na udrzanie funkéného stavebno-
technického stavu a prevadzky stavby pocas jej Zivotnosti bez zasahu do nosnej konstrukcie a
bez zmeny spdsobu uzivania alebo vonkajSicho vzhl'adu, najmi bezna udrzba, Giprava, oprava
a vymena vnutorného vybavenia.

(11) Odstraiiovanim stavby su stavebné prace, ktorymi sa odstranuje stavba v celom
rozsahu alebo jej Cast’, vratane nakladania so stavebnymi odpadmi a odpadmi z demolacii.
Odstranenie stavby v celom rozsahu znamena demolaciu vSetkych konstrukénych prvkov
stavby.

(12) Stavbami pre obranu S$tatu su stavby v sprave, najme alebo vypozicke
Ministerstva obrany Slovenskej republiky (d’alej len ,,ministerstvo obrany*) uzivané na plnenie
jeho uloh a stavby vo vlastnictve, sprave, najme alebo vypozicke rozpoctovych organizacii,
prispevkovych organizacii, akciovych spolo¢nosti alebo Statnych podnikov v zriad'ovatel'skej
pdsobnosti alebo zakladatel'skej pdsobnosti ministerstva obrany uzivané na plnenie ich tloh.

(13) Stavbami pre bezpecnost’ Statu s stavby vo vlastnictve $tatu v sprave, najme
alebo vypozicke Ministerstva vnutra Slovenskej republiky (dalej len ,,ministerstvo vnutra®),
Slovenskej informaénej sluzby alebo Narodného bezpecnostného tiradu uzivané na sluZzobné
ucely astavby vo vlastnictve, vsprave, najme alebo vypozicke rozpoctovych
organizacii, prispevkovych organizacii, akciovych spolo¢nosti alebo Statnych podnikov
v zriad'ovatel'skej posobnosti alebo zakladatel'skej posobnosti tychto organov uzivané na
sluzobné tcely. Za stavby pre bezpecnost’ §tatu sa povazuju aj stavby sltiziace na plnenie uloh
prezidenta Slovenskej republiky, predsedu Narodnej rady Slovenskej republiky alebo predsedu
vlady Slovenskej republiky.

(14) Stavbami Zboru vizenskej a justi¢nej straze Slovenskej republiky su stavby na
sluzobn1 ¢innost’ tohto zboru a stavby v sprave a uzivani jeho utvarov na sluzobné ucely.

5

(15) Stavbami v povrchovych lomoch, pieskovniach a §trkoviskach st stavby vnutri
hranic vymedzenych ciarou skutocne uskutocnenych t'azobnych prac alebo skryvky a stavby
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By P ERAGIDRTSHRATh AR QBB hcRifEr B Gcinkom trhacich prc, ak
(16) Docasnou stavbou je stavba, ktorej ¢as trvania je obmedzeny jej ucelom,
konstrukciou alebo je ur¢eny rozhodnutim stavebného tradu. Informacna konstrukcia, ktora je

drobnou stavbou alebo jednoduchou stavbou, je docCasna stavba s Casom trvania najviac pat
rokov s moznost'ou predlZenia.

17) Stavby sa podla stavebno-technického vyhotovenia ¢lenia na budovy ana
inZinierske stavby.

§3

Budova

) Budova je priestorovo ststredena zastreSena stavba, ktora je uréena a stavebno-
technicky vhodna na ochranu l'udi, zvierat alebo veci. Podla ucelu sa budovy ¢lenia na bytové
budovy a nebytové budovy.

2) Bytovou budovou je budova, v ktorej je najmenej polovica podlahovej plochy?)
vSetkych podlazi urena na trvalé byvanie.

3) Nebytovou budovou je budova, ktord nie je bytovou budovou. Ak je Cast
nebytovej budovy urcena na byvanie, vzt'ahuju sa na tito ¢ast’ poziadavky na bytovi budovu.

4 Ak st budovy urcené na rozne tcely, rozlisuju sa podla hlavného ucelu, na ktory
pripada najvicsia ¢ast’ vyuzitelnej podlahovej plochy vsetkych podlazi.

§4

Inzinierska stavba

) Inzinierskou stavbou je stavba, ktora nie je budovou. Inzinierskymi stavbami su
najmd pozemné komunikécie, stavby drah a stavby na drahe, letiskové stavby a stavby pre
letecké pozemné zariadenia, vodné stavby, liniové stavby, siete technického vybavenia Gizemia,
banské stavby, stavby t'azkého priemyslu, Sportoviska a informaéna konstrukcia.

2) Siete technického vybavenia tizemia su systémy nadzemnych a podzemnych
rozvodov a zariadeni vody, elektriny, plynu, kanalizacie a elektronické komunikacné siete.

3) Liniovou stavbou je inZinierska stavba, ktora tvori suvisli stavebno-technicky a
prevadzkovo nepreruSovant liniu. Pripojky stavieb alebo pozemkov na siete technického
vybavenia izemia nie st liniovymi stavbami, ak nie st ich sucast'ou.

%) § 2 ods. 1 pism. f) zdkona Nérodnej rady Slovenskej republiky ¢. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a
nebytovych priestorov v zneni zdkona ¢. 205/2023 Z. z.

§5

Zmena dokoncenej stavby

@) Zmenou dokoncenej stavby je nadstavba, pristavba a vstavba.
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2) Vstavbou je vlozenie novej stavebno-priestorovej Struktury do existujuceho
objemu budovy, pri¢om sa nemeni vonkaj$i pddorysny a vyskovy rozmer budovy; vstavbou sa
podrla vloZenej funkcie zvac¢suje alebo zmensuje pocet podlazi a podlahova plocha budovy.

3) Pristavbou je podorysné rozsirenie existujucej stavby pri zachovani konstrukéne;j
a prevadzkovej jednoty stavby.

4) Nadstavbou je zvySenie existujiicej stavby o najmenej jedno podlazie, podkrovie
alebo ustupené podlazie pri zachovani konstrukénej a prevadzkovej jednoty stavby.

%) Za zmenu dokoncenej stavby sa povazuje aj uzatvorenie skladky odpadov alebo
jej Casti, alebo vykonanie jej rekultivacie, ak stavebné prace na tieto ucely neboli predmetom
povodného stavebného povolenia skladky odpadov.

§6

Stavenisko

) Stavenisko je priestor ureny v stavebnom zamere na umiestnenie stavby
a zariadenia staveniska a na uskutoCniovanie stavebnych prac; zahiiia stavebny pozemok,
pripadne v urenom rozsahu aj iné pozemky alebo ich ¢asti, ako aj pozemky pod vSetkymi
stavebnymi objektmi povol'ovaného suboru stavieb.

) Zariadenim staveniska st do¢asné stavby urcené na prevadzku staveniska, najma
na uskladnenie stavebnych vyrobkov ana umiestnenie stavebnych mechanizmov
a nekontaminovanej zeminy stvisiacej s vystavbou, ako aj dielne, ubytovacie priestory
a zariadenia na osobnu hygienu.

3) Stavenisko musi

a) byt zabezpecené pred vstupom cudzich os6b na miesta, kde moze dojst’ k ohrozeniu zivota
alebo zdravia I'udi a to pripadne aj uplnym ohradenim alebo oplotenim,

b) byt oznafené ako stavenisko s uvedenim zadkladnych udajov o stavbe a tc€astnikoch
vystavby,

¢) mat zriadeny vjazd a vyjazd z verejnej komunikacie alebo z ucelovej komunikacie na
prisun stavebnych vyrobkov a stavebnych mechanizmov, na odvoz zeminy a stavebného
odpadu a na pristup hasi¢skych vozidiel a vozidiel zachrannej zdravotnej sluzby , ktory sa
musi éistit’,

d) umoznovat bezpecné uloZzenie stavebnych vyrobkov a stavebnych mechanizmov
a umiestnenie zariadenia staveniska,

e) umoziovat bezpecny pohyb 0séb vykonavajicich stavebné prace,

f) mat zabezpeceny odvoz alebo likvidaciu odpadu,

g) mat vybavenie potrebné na uskuto¢iiovanie stavebnych prac, na prevadzku stavebnych
mechanizmov a na pobyt osdb uskutoc¢iiujucich stavebné prace,

h) byt zriadené a prevadzkované tak, aby bola zabezpecena bezpecnost’ I'udi na stavenisku,
ako aj ochrana Zivotného prostredia podl'a osobitnych predpisov,

i) nezatazovat okolie nadmernym hlukom, vibraciami, optickym ziarenim, prachom
a zédpachom z uskutociiovania stavebnych prac a z prevadzky stavebnych mechanizmov,
najmai v Case nocného pokoja a v ditoch pracovného pokoja.
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@) Ak ide o stavenisko mimo zastavaného izemia, stavenisko liniovej stavby alebo
rozsiahle stavenisko inej inzinierskej stavby, stavebny trad méze v rozhodnuti o stavebnom
zamere upustit’ od niektorych technickych poziadaviek na stavenisko podla odseku 3.

%) Na stavenisku musi byt po cely ¢as vystavby projektova dokumentacia stavby
overena stavebnym tradom a stavebny dennik vedeny opravnenou osobou, ktoré si potrebné
na uskuto¢iiovanie stavby a na vykon statneho stavebného dohl'adu.

§7

Stavebny pozemok, susedny pozemok a susedna stavba

(D Stavebny pozemok je Cast’ izemia uréend uzemnoplanovacou dokumentaciou na
zastavanie a pozemok zastavany stavbou.

2) Susednym pozemkom sa na ucely tohto zakona rozumie pozemok so spolo¢nou
hranicou s pozemkom, na ktorom sa navrhuje uskutoCniovat’ stavebné prace. Susednym
pozemkom je aj pozemok, ktory nema spolo¢ntl hranicu s pozemkom, na ktorom sa navrhuje
uskutociiovat’ stavebné prace, ak pripravovana stavba alebo zmena stavby alebo jej
predpokladana prevadzka moze mat’ priamy vplyv na doterajsie uzivanie pozemku alebo stavby
na fiom.

3) Susedna stavba je stavba na susednom pozemku.

§8

Dokumenticia stavby

1) Dokumentacia stavby je uceleny stbor dokumentov, ktoré textovo opisuji a
graficky zndzorfuju stavbu. Sucast'ou dokumentacie stavby je dokladova cast’, ktora tvori subor
suvisiacich dokladov.

2) Stuptiami dokumentacie stavby st projektovd dokumenticia, realizacnd
dokumentacia a prevadzkova dokumentacia.

3) Dokumentacia stavby sa vypracuje spravidla v elektronickej podobe a ukladé sa
v informaénom systéme Uradu pre izemné planovanie a vystavbu Slovenskej republiky (d’ale;
len ,,informacny systém®). Povinnost’ ukladania v informacnom systéme sa nevztahuje na
prevadzkova dokumentaciu. Dokumenticia stavby uloZzenda v informacnom systéme sa
povazuje za spristupnenu na stavenisku, u stavbyvediiceho a po kolaudacii stavby u vlastnika
stavby.

§9

Projektova dokumentacia

(1) Projektovou dokumentaciou je subor dokumentov o projektovej priprave stavby.
Stupniami projektovej dokumentacie su stavebny zamer, projekt stavby, projekt stavby na
ohlasenie a vykonavaci projekt.

2) Stavebny zédmer je textové agrafické vyjadrenie urbanistického,
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architektonického a zékladného stavebného rieSenia navrhovanej stavby vratane zabezpecenia
poziadaviek protipoZiarnej bezpeénosti navrhovanej stavby a jej prevadzky, jej umiestnenia do

uzemia, napojenia na dopravnu infrastruktiru a na siete technického vybavenia izemia, zmeny
existujucej stavby alebo odstranenia stavby; je podkladom na konanie o stavebnom zamere.

3) Projekt stavby je textové a grafické vyjadrenie architektonického a stavebno-
technického rieSenia stavby, jej technického, technologického a energetického vybavenia
vratane zabezpecenia poziadaviek protipoziarnej bezpecnosti a vybavenia stavby poZiarnymi
zariadeniami?) a napojenia na dopravnu infrastruktiru a na siete technického vybavenia uzemia
v uzemi v sulade so stavebnym zamerom alebo vyjadrenie navrhu zmeny stavby, uskutocnenia
stavebnej upravy alebo odstranenia stavby. Projekt stavby je podkladom na zhotovenie stavby
a uskutocnenie stavebnych prac, ak tento zékon neustanovuje d’alej inak.

@) Projekt stavby na ohlasenie je textové a grafické vyjadrenie architektonického a
stavebno-technického rieSenia stavby, na ktorti sa vyzaduje ohlasenie. Projekt stavby na
ohlésenie je podkladom na zhotovenie stavby na ohlasenie a uskutoénenie stavebnych prac.

&) Vykonavaci projekt je detailnym rozpracovanim overeného projektu stavby na
ucely uskuto¢novanie stavebnych prac a povinne sa spracovava pre vyhradent stavbu.

§10
Realiza¢na dokumentacia

) Realizacnou dokumentaciou je subor dokumentov o vyrobnej priprave
zhotovitel’a stavby, stavebny dennik, dokumentécia skuto¢ného zhotovenia stavby a zdvere¢né
stanovisko stavbyvediiceho.

2) Stavebny dennik je dokumentaénym zaznamom postupu stavebnych prac od
prevzatia staveniska do Uplného dokonéenia stavebnych prac a odovzdania a prevzatia stavby.
Stavebny dennik sa vedie spravidla v elektronickej podobe; ak ide o stibor stavieb, stavebny
dennik sa vedie samostatne pre kazdu stavbu.

3) ZavereCnym stanoviskom stavbyveduceho je osvedCenie suladu zhotovenej
stavby s overenym projektom stavby; zavere¢né stanovisko stavbyveduceho je podkladom na
kolaudéciu stavby. Zaverecné stanovisko stavbyveduceho nie je potrebné na stavby a stavebné
upravy, ktoré sa ohlasuju.

4) § 2 ods. 4 zékona ¢. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poZiarmi v zneni neskorSich predpisov.

4) Dokumentacia skutoéného zhotovenia stavby je textové a grafické
zdokumentovanie skuto¢ného zhotovenia stavby a je podkladom na kolaudaciu stavby.

§11
Prevadzkova dokumentacia

(1) Prevadzkovou dokumentaciou je subor dokumentov o skuto¢nom stavebno-
technickom stave a o spésobe uzivania stavby pocas jej prevadzky. Prevadzkovi dokumentaciu
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tvoria(%ajméi dokumenty o stavebnych tipravach a ¢ udrzbe stavby a jej vnutorného, Vﬁ/baven,ia.
e

PrevadzKou stavby je komplexné uzivanie stavby v sulade s jej projektovanym

ucelom a sposobom uzivania podla kolaudacného osvedcenia a zahffia najméd funkcénost
technickych parametrov, a to

prvkov stavebnej konstrukcie na predpokladané ¢innosti,

pripojenia stavby na siete technického vybavenia tizemia,

vyhradenych technickych zariadeni alebo urcenych technickych zariadeni,

poziarnych zariadeni, ktoré si pevne spojené so stavbou a

technickych zariadeni budovy na vykurovanie, na pripravu teplej vody, na chladenie a
vetranie, na vnutorné osvetlenie vratane zariadenia automatizacie a riadenia budovy, ktorym
sa zabezpecuju projektované poziadavky vnutorného prostredia budovy (d’alej len ,,technicky

systém budovy*).

3) Ak sa nezachovala dokumentacia stavby, z ktorej by bolo mozné zistit’ ucel, na
ktory bola stavba projektovana, povolena alebo skolaudovana, predpoklada sa, Ze je ur¢ena na
ucel, ktory umoznuje jej skutocné stavebno-technické a prevadzkové usporiadanie. Ak
stavebno-technické a prevadzkové usporiadanie umoziuje viac ucelov uzivania, predpoklada
sa, e je urCena na ucel, na ktory sa uziva bez zavad.

4) Ak ide o stavbu, ktora sa uskuto¢novala podl'a predpisov o typizacii vo vystavbe
a projektova dokumentacia sa nezachovala, pre potreby Statneho poziarneho dozoru sa pouzije
projektova dokumentacia typovej stavby, ktora vychadza z rovnakych podkladov.

DRUHA CAST
POSOBNOST ORGANOV STATNEJ SPRAVY VO VYSTAVBE

§12
Organy §tatnej spravy vo vystavbe

Statnu spravu vo vystavbe vykondva

a) Urad pre izemné planovanie a vystavbu Slovenskej republiky (dalej len ,,arad*),
b) regionalny arad,’)
c) stavebny urad,

) § 7 ods. 1 zakona ¢. 200/2022 Z. z. o izemnom planovani.

10

d) Specidlny stavebny urad a iny stavebny urad.

§ 13
Urad

Urad na tiseku vystavby a $tatneho stavebného dohl'adu

a) vypracuva koncepcie a smery rozvoja vo vystavbe,

b) spolupracuje s Eurépskou komisiou a profesijnymi komorami v oblasti uzndvania
odbornych kvalifikacii pre vykon povolani architekt a stavebny inzinier,

c) zabezpecuje spolupracu s inymi $tatmi, medzinarodnymi organizdciami a s organmi
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d) g}lfllg(r)gcslll(\% n(;lel’cepciu bezpecnosti a vhodnosti vystavby a jednotnej technickej politiky
uréovanim stavebno-technickych poziadaviek na vystavbu,

e) riadi vykon S$tatnej spravy vo vystavbe vydavanim smernic a metodickych pokynov,
poskytovanim odbornych vykladov a organizovanim odborného vzdeldvania odbornych
zamestnancov stavebnych tradov a regionalnych tradov,

f) rozhoduje oriadnych a mimoriadnych opravnych prostriedkoch podanych proti
rozhodnutiam regionalneho uradu,

g) koordinuje uplatiiovanie tohto zakona $pecialnymi stavebnymi uradmi,

h) koordinuje postupy organov preskumavajucich zaujmy chranené osobitnymi predpismi
v konaniach podl'a tohto zékona,

i) urCuje, ktory stavebny tirad je prislusny na vykonanie ikonov namiesto stavebného tradu,
ktory je necinny najmenej 90 dni; za prislusny stavebny tirad urci iba obec, ktora patri do
uzemného obvodu toho istého regionalneho tiradu, je sidlom spolo¢ného obecného tiradu
a s urCenim suhlasi; to neplati pre urcenie prislusnosti §pecialneho stavebného tradu,

j) urCuje, ktory z regiondlnych tradov uskuto¢ni konanie o stavebnom zamere, ak ide
o stavbu alebo opatrenie, ktoré sa ma uskutocnit’ vo viacerych krajoch,

k) urCuje, ktory z regionalnych tradov vykonava pdsobnost’ stavebného tradu, ak obec
nezabezpeci vykon stavebného uradu v pozadovanom personalnom obsadeni najmenej
jeden rok a nemoéze urcit’ stavebny urad podl’a pismena 1),

1) rozhoduje po dohode s prislusSnymi ustrednymi organmi Statnej spravy o rozporoch
v konaniach, ak sa vzniknuty rozpor neodstranil dohodou medzi dotknutymi organmi,

m) urcuje obsah a rozsah odbornej pripravy a postup pri overovani a osved¢ovani osobitného
kvalifikaéného predpokladu na vykon ¢innosti v stavebnom trade a v regionalnom trade,

n) urcuje v spolupraci s profesijnymi komorami obsah pisomnej Casti autorizacnej skusky
potrebnej na ziskanie opravnenia v rozsahu vyhradenych ¢innosti vo vystavbe, ¢innosti
stavbyveduceho a stavebného dozoru, okrem ¢innosti uvedenych v § 34 ods. 2 pism. d),

0) koordinuje ¢innost’ v oblasti transeuropskej energetickej infrastruktiury vo vystavbe,

p) vykonéva dohl'ad nad certifikiciou systému manazérstva zhotovitel'a vyhradenych stavieb
generalnym zhotovitel'om,

q) vydava a odnima odbornym zamestnancom osvedcenie podla § 17 ods. 5,

r) vybavuje staznosti podané na ¢innost’ regionalneho tradu,

s) riadi a kontroluje vykon $tatnej spravy na regionalnom urade,

11

t) zabezpeCuje Cinnost’ spravcu a prevadzkovatela informa¢ného systému a tidaje z neho
spristupiiuje verejnosti prostrednictvom jeho verejnej Casti, okrem udajov a informaécii,
ktoré st utajovanou skuto¢nostou, citlivou informaciou alebo obchodnym tajomstvom
alebo by mohli ohrozit’ plnenie tloh spravodajskych sluzieb.

§ 14
Regionalny urad
) Regionalny urad

a) je odvolacim organom pre rozhodnutia stavebného uradu,

b) riadi a kontroluje vykonavanie preneseného vykonu $tatnej spravy vo vystavbe stavebnymi
uradmi,
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¢) eviduje udaje v registri vystavby,

d) vybavuje st'aznosti proti stavebnému tradu,

e) zabezpecuje na zaklade urcenia Ustredia iradu vykon posobnosti stavebného uradu, ak
stavebny trad nevykonava svoju pdsobnost’,

f) urcuje, ktory stavebny urad vybavi ohlasenie alebo uskuto¢ni konanie a vyda rozhodnutie,
ak ide o stavby alebo opatrenia, ktoré sa maju uskuto¢nit’ v izemnom obvode dvoch alebo
viacerych stavebnych turadov,

g) urc¢ina navrh obce, ktoré ina obec bude stavebnym tiradom vo vSetkych konaniach podl'a
tohto zdkona, v ktorych tato obec bude navrhovatel'om, stavebnikom, vlastnikom stavby,
budicim vlastnikom stavby podl'a zmluvy o buducej zmluve alebo ziadatel'om o povolenie
terénnych uprav alebo prac; urCenie iného prislusného stavebného uradu sa vydava
najdlhsie na obdobie 24 kalendarnych mesiacov a plati na vedenie celého konania podla
tohto zdkona a vydanie rozhodnutia vo veci, ak konanie zacalo v tomto obdobi,

h) si méze vyhradit’ pésobnost’ stavebného uradu pri jednotlivych technicky naro¢nych alebo
neobvyklych stavbach alebo pri opatreni s rozsiahlej$imi vplyvmi na zivotné prostredie v
ich okoli.

2) Regionalny urad ako stavebny inSpektorat (d’alej len ,,stavebny inSpektorat®)

a) vykonava §tatny stavebny dohl'ad na stavbach,
b) je spravnym organom prislusnym na nariadenie stavebnych prac vo verejnom zaujme a na
ich vykon, na prejednavanie priestupkov a na ukladanie pokuit za iné spravne delikty.

3) Regionalny tirad vykonava posobnost’ stavebného uradu ak ide o uskuto¢nenie
stavby, ktora je

a) sucastou projektu ndjomného byvania schvaleného Agentiirou S$tatom podporovaného
najomného byvania,f)

b) vyznamnou investiciou;’) to neplati, ak vyznamnou investiciou je ) banska stavba, banské
dielo alebo stavba suvisiaca s banskou ¢innost'ou alebo geologické dielo,

)  Zakon &. 222/2022 Z. z. o $tatnej podpore najomného byvania a o zmene a doplneni niektorych zakonov
v zneni neskorsich predpisov.
7y Zakon ¢.371/2021 Z. z.

12

¢) terénnou Upravou pri dobyvani loziska nevyhradeného nerastu.

§15
Stavebny urad

) Stavebnym uradom je obec. Pdsobnost’ stavebného turadu je prenesenym
vykonom S§tatnej spravy.

2) Obce ako stavebné tirady sa na tcely zabezpecenia odbornych podkladov pre
vykon §tatnej spravy na tseku vystavby mozu zdruzovat’ a vytvorit' spolocny obecny trad.
Uzemia obci, ktoré sa zdruzili a vytvorili spoloény obecny trad musia tvorit’ jednotny stvisly
celok vuzemi, ktoré patri do izemného obvodu toho istého regionalneho uradu. Ak obce
vytvoria spolo¢ny obecny Urad urcia, ktora z obci bude sidlom spolo¢ného obecného uradu
a dohodnu organizaciu ¢innosti spolo¢ného obecného uradu a jeho personalne obsadenie.
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3) Obec, ktorda je sidlom spolo¢ného obecného uradu ozndmi bezodkladne
regionalnemu tradu jeho vytvorenie alebo zmenu, ako aj zoznam obci, ktoré vytvorili spolo¢ny
obecny urad a jeho personalne obsadenie. Urad zverejni zoznam spoloénych obecnych tradov
a obci, ktoré ich tvoria, na svojom webovom sidle.

4 Stavebny urad, ktory bol v konani necinny, je povinny uhradit’ ur¢enému
stavebnému tradu finanéné prostriedky vo vyske spravneho poplatku za toto konanie.

®) Stavebny urad

a) vydava rozhodnutia o stavebnom zamere,

b) vybavuje ohlasenia,

¢) overuje projekty stavby,

d) vydava kolauda¢né osvedcenia a overuje dokumentaciu skutocného zhotovenia stavby,

e) povoluje docasné uzivanie stavby,

f) povoluje predCasné uzivanie stavby,

g) poskytuje sucinnost’ stavebnému inSpektoratu pri vykone jeho uloh,

h) eviduje udaje v registri vystavby,

i) spolupracuje s obecnou policiou a s obcami v stavebnom obvode pri sledovani stavebne;j
¢innosti a stavebno-technického stavu stavieb v obci,

j) preskimava sposobilost’ stavby na uzivanie,

k) podava podnet stavebnému inSpektoratu na vykonanie Statneho stavebného dohl'adu.

(6) Vykon ¢innosti stavebného uradu persondlne zabezpeCuju minimalne dvaja
zamestnanci, ktori spifiajii osobitny kvalifikaény predpoklad odborného zamestnanca.

7 Veduci stavebného uradu organizuje ¢innost’ stavebného tiradu, odborne vedie,
riadi a kontroluje zamestnancov stavebného tiradu. Zodpoveda za dodrziavanie zakladnych
pravidiel konania pri spravnom konani aj pri ostatnych administrativnych postupoch, ktoré
nemajui povahu spravneho konania.

®) Na postavenie a vykon prace zamestnancov stavebného uradu sa vztahuju
predpisy o vykone prace vo verejnom zaujme.

13

§16
Specialny stavebny urad a iny stavebny urad

€)) Specidlnym stavebnym tradom pri letiskovych stavbach a stavbach pre letecké
pozemné zariadenia, stavbach pozemnych komunikdcii, stavbach drah, stavbach v obvode
drahy a stavbach v ochrannom pasme drahy, ktoré sluzia na prevadzku drahy alebo na dopravu
na drahe, pri vodnych stavbach a stavbach v rezime integrovaného povolovania a kontroly
znelistovania zivotného prostredia,®) geologickych dielach, banskych dielach a banskych
stavbach pod povrchom vratane stavieb na povrchu bezprostredne sluziacich ich prevadzke,
stavbach v povrchovych lomoch, pieskovniach, Strkoviskéch a pri uréeni druhu a rozmerov ich
ochrannych pasiem a spdsobu ich ochrany je stavebny urad ustanoveny podla osobitného
predpisu.

2) Posobnost’ iného stavebného tradu vykonava
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a) @i%%‘ﬁmi%%mi vojenskych obvodov,

2. pre stavby na obranu §tatu mimo vojenskych obvodov a pre stavby, ktoré nie su urcené
na obranu S$tatu, ale su v sprdve ministerstva obrany alebo v sprave pravnickych osdb
zriadenych alebo zaloZenych ministerstvom obrany,

b) ministerstvo vnutra pre stavby pre bezpecnost’ Statu,

¢) Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky pre stavby Zboru vézenskej a justi¢nej
straze Slovenskej republiky,

d) Urad jadrového dozoru Slovenskej republiky (d’alej len ,,urad jadrového dozoru) pre
stavby jadrovych zariadeni a stavby suvisiace s jadrovym zariadenim v aredli jadrového
zariadenia.

3) Ak osobitny predpis neustanovuje inak, $pecialny stavebny trad a iny stavebny
urad postupuju podl'a tohto zakona.

4) Ak osobitny predpis neustanovuje inak, $pecialny stavebny trad a iny stavebny
urad vykonavaju posobnost’ stavebného in§pektoratu podl'a tohto zakona.

&) Ak vzniknti pochybnosti o prislusnosti stavebného uradu na konanie medzi
stavebnym uradom a Specidlnym stavebnym uradom alebo stavebnym uradom a inym
stavebnym uradom, uréi prislusnost’ na konanie $pecialny stavebny urad alebo iny stavebny
urad.

§17
Osobitny kvalifika¢ny predpoklad odborného zamestnanca

8)  Zékon &.245/2003 Z. z. o integrovanej prevencii a kontrole zne¢ist'ovania zivotného prostredia a 0 zmene
a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov.

14

) Odborny zamestnanec stavebné¢ho uradu a odborny zamestnanec regionalneho
tradu, ktory vykonava $tatny stavebny dohl'ad musia spiiat’ osobitny kvalifikaény predpoklad.

2) Osobitnym kvalifikaénym predpokladom sa rozumeju kvalifika¢né predpoklady
vzdelania a praxe a sthrn teoretickych vedomosti a praktickych zru¢nosti pri aplikacii tohto
zakona a stvisiacich pravnych predpisov. Vedomosti a zru¢nosti odborného zamestnanca
stavebného uradu a odborného zamestnanca regionalneho tradu sa overuju skuskou pred
skusobnou komisiou uradu.

3) Kvalifikaénym predpokladom vzdelania a praxe je

a) pre odborného zamestnanca stavebného uradu vysokoskolské vzdelanie prvého stupna
v Studijnom odbore pravo alebo vysokoskolské vzdelanie druhého stupiia v Studijnom
odbore architektura a urbanizmus, stavebnictvo, geodézia a kartografia, strojarstvo,
elektrotechnika, drevarstvo alebo vysokoskolské vzdelanie druhého stupna v inom
Studijnom odbore a najmenej pat’ rokov praxe vo vykone stavebného tradu, alebo uplné
stredné odborné vzdelanie zamerané na stavebnictvo, geodéziu a kartografiu, strojarstvo
alebo elektrotechniku a najmenej tri roky praxe vo vykone stavebného tradu,
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b) pre stavebného inSpektora, ktory vykonava S$tatny stavebny dohlad, vysokoskolské
vzdelanie druhého stupna v Studijnom odbore architektira a urbanizmus, stavebnictvo,

geodézia a kartografia, strojarstvo, elektrotechnika, drevarstvo alebo uplné stredné
odborné vzdelanie zamerané na stavebnictvo, geodéziu a kartografiu, strojarstvo alebo
elektrotechniku.

“4) Zamestnavatel' je povinny prihlasit zamestnanca na odbornti pripravu a na
vykonanie skusky. Pred zaradenim na odborn pripravu musi mat’ zamestnanec najmenej Sest’
mesiacov praxe v stavebnom urade alebo v urade.

%) Dokladom o ziskani osobitného kvalifikacného predpokladu je osvedcCenie,
ktoré vyda trad do piatich pracovnych dni odo dna uspesného vykonania skusky.

(6) Zamestnanci podla odseku 1 st povinni prehlbovat’ si kvalifikaciu
systematickym odbornym vzdelavanim. Zamestnavatel' je povinny umoznit' zamestnancom
zicastnit’ sa na odbornom vzdelavani.

7 Urad rozhodne o mimoriadnom odbornom vzdelavani zamestnancov podla
odseku 1, ak dojde k podstatnej zmene v obsahu ich ¢innosti, najméd po vyznamnej zmene
pravnych predpisov.

TRETIA CAST
VYSTAVBA

Prva hlava
Priprava stavieb

§18
Vseobecné zasady vystavby

15

) Stavba musi byt naprojektovana a zhotovend tak, aby po cely ¢as Zivotnosti
zodpovedala zékladnym poziadavkam na stavby,’) stavebno-technickym poZiadavkdm na
vystavbu a ak je ur€end na vSeobecné uzivanie alebo ide o budovu, ktort bude navstevovat
verejnost, aj vSeobecnym technickym poziadavkam na bezbariérovu pristupnost’ a uzivanie
stavieb (d’alej len ,,bezbariérové uzivanie®).

) Ak tento zakon neustanovuje inak, pre kazdu stavbu, zmenu dokonéene;j stavby,
odstraniovanie stavby a stavebné Gpravy na stavbe alebo na pozemku sa vyzaduje rozhodnutie
o stavebnom zamere. Rozhodnutie o stavebnom zdmere je zavdzné aj pre pravnych nastupcov
stavebnika a ostatnych t¢astnikov konania.

3) Ohlasenie stavebnému uradu sa vyzaduje pri drobnych stavbach podla § 2 ods.
4 pism. a) az c); pri ostatnych drobnych stavbach a stavebnych upravach, ak sa

a) stavebné prace uskuto¢nuji na verejnom priestranstve,

b) ma stavebnymi pracami zhotovit’ alebo umiestnit’ stavba alebo terénne Upravy na pozemku
stavebnika vo vzdialenosti mensej ako 2 m od hranice pozemku,

¢) ma stavebnymi pracami zhotovit alebo odstranit’ stavba, ktora je predmetom cislovania
supisnym Cislom,

d) ma stavebnymi pracami zhotovit’ budova spojena so zemou pevnym zakladom,
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ma stavebnymi pracami zhotovit' podzemna4 stavba,
uskuto¢iiuju na stavbe, ktora je kultrnou pamiatkou,

stavebné prace uskutociiuju na stavbe v pamiatkovom tzemi, v chrdnenom tzemi mimo
zastavaného uzemia obce alebo v ochrannom pasme chraneného tizemia,

stavebnymi pracami alebo prevadzkou stavby moéze ohrozit' zdravie l'udi, vyznamne
negativne ovplyvnit' Zivotné prostredie, protipoziarna bezpecnost’ alebo mechanicka
odolnost’ a stabilita a bezpecnost’ pri uzivani,

stavebné prace uskuto¢iiuju na pobreznom pozemku, v inunda¢nom uzemi s retenénym
potencialom a v ochrannom pasme vodarenského zdroja, prirodného lie¢ivého zdroja
alebo prirodného mineralneho zdroja.

4 Ohlasenie stavebnému tradu sa vyzaduje pri

novych nadzemnych a podzemnych vedeniach elektronickych komunika¢nych sieti,
zariadeniach vyuzivajucich slne¢nt energiu a spoloéné umiestnenia uskladiiovania energie
vratane zariadeni integrovanych do budovy v existujicich alebo buducich umelych
konstrukciach a pri zariadeniach vyuzivajucich slne¢nu energiu od 50 kW do 100 kW
vratane,

udrzbe stavby, ktora by mohla ovplyvnit’ stabilitu stavby, protipoziarnu bezpecnost’ stavby,
jej vzhl'ad vo verejnom priestore alebo zivotné prostredie,

udrzbe stavby, ktora je kultirnou pamiatkou.

®) Rozhodnutie o stavebnom zamere ani ohlasenie sa nevyzaduje na

9)  Priloha I nariadenia Eurépskeho parlamentu a Rady (EU) &. 2024/3110 z 27. novembra 2024, ktorym sa
stanovuju harmonizované pravidla uvadzania stavebnych vyrobkov na trh a zruSuje nariadenie (EU) &.
305/2011 (U.v. EU L, 18. 12. 2024).

16

a)

stavebné prace na udrzbu stavby, ktorymi su

1. oprava fasaddy, oprava a vymena streSnej krytiny alebo povrchu plochych striech,
vymena odkvapovych Zlabov a odtokovych zvodov, klampiarskych, kovacskych,
tesarskych streSnych vyrobkov, vymena vypliiovych konstrukcii otvorov, oprava
oplotenia a vymena jeho Casti, ak sa tym nemeni jeho trasa a velkost’,

2. oprava a vymena nepodstatnych stavebnych konstrukcii, najmi vnutornych priecok,
omietok, obkladov stien, podlah a dlazieb, podhladov, dveri, streSnych skladacich
schodov a schodistovych zabradli, mrezi, okenic, roliet, zalizii, tieniacich clon,
vlajkovych stoziarov, uchytov a ty¢i, markiz, prekryti vstupov,

3. oprava a vymena elektrickych vedeni a -elektroenergetickych zariadeni, vedeni
elektronickych komunikaénych sieti, bleskozvodov a uzemnovacich ststav, ak sa tym
nemeni ich trasa a ochranné pasmo,

4. oprava vedeni plynarenske;j siete, verejného vodovodu a verejnej kanalizacie, ak sa tym
nemeni trasa a ochranné pasmo,

5. oprava a udrzba elektrickych a osvetlovacich rozvodov, slabopradovych rozvodov,
technického, energetického alebo technologického vybavenia stavby, ako aj vymena ich
sucasti, ak sa tym nemeni pripojenie stavby na siete technického vybavenia tizemia ani
sa tym nezhorsi vplyv stavby na okolie alebo na zivotné prostredie,

6. oprava a vymena technickych systémov budov aich stcasti, centralnych vysavacov,
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7. maluél%/ %d ng ?evreiaéls(i(h rot%l\lg(e):tarske Stukatérske prace a vytvarnad vyzdoba a doplnky

interiéru,

b) vymenu zabudovanych zariad’ovacich predmetov, najmé kuchynskych liniek, drezov, vani,
umyvadiel, spfch, vyleviek, WC, pisodrov a ich rozvodov, vstavanych skriii, obkladov
stien a iného vstavaného nabytku a interiérového zariadenia,

¢) kratkodobé prenosné zariadenia, ktorymi su predajné stanky, konstrukcie a zariadenia na
slavnostnu vyzdobu a osvetlenie budov,

d) scénické stavby,

e) zariadenia geodetickych bodov,

f) konstrukcie chmelnic a vinohradov,

g) rozvody elektronickych komunikac¢nych sieti a zvody antén, ktoré sti umiestiované v
uzavretych priestoroch stavieb,

h) informacné konstrukcie, na ktorych ma najvécsia informaéna plocha velkost’ do 1,2 m?,
umiestnené na stipe verejného osvetlenia alebo na stipe trakéného vedenia, ak nezasahuji
do prejazdného profilu pozemnej komunikacie ani do priechodového prierezu drahy,

i) zariadenie na vyrobu elektriny, tepla a chladu z obnovitelnych zdrojov s celkovym
in§talovanym vykonom do 50 kW vratane,

j)  nadzemné telekomunikacné pripojky,

k) stavebné upravy a drobné stavby neuvedené v odseku 3.

§19
Stavebno-technické pozZiadavky na vystavbu

17

) Stavebno-technické poziadavky na vystavbu a bezbariérové uzivanie urcuju
poziadavky na stavebno-technické a ucelové rieSenie konstrukcie a prevadzky stavby.

2) Stavba musi byt’ navrhnuta a zhotovena zo stavebnych vyrobkov!?) a materidlov
vhodnych na zamys§lané pouZitie.

3) Organy verejnej spravy, stavebnici a osoby vykonavajlice vyhradené ¢innosti vo
vystavbe st povinné zohl'adnovat stavebno-technické poziadavky na vystavbu pri navrhovani,
umiestiiovani, projektovani, zhotovovani, kolaudacii a prevadzke stavby.

§20
Prerokovanie stavebného zameru

@) Stavebnik, alebo nim povereny projektant v informac¢nom systéme spristupni
projektovi dokumentaciu a poziada

a) prislusny organ uzemného planovania o vydanie zavdzného stanoviska k stavebnému
zameru,

b) dotknuty organ podla druhu navrhovanych stavebnych prac a pdsobnosti dotknutych
organov o vydanie zavdzného stanoviska k stavebnému zameru a

¢) dotknuté pravnické osoby, ktorych sa navrhované stavebné prace tykaju, o vydanie
zavazného vyjadrenia k stavebnému zameru.
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spristépit’ profktdielddasdirnestsciy stupipze stavebnik alebo nim povereny projektant

a) stavebny zamer alebo
b) stavebny zamer a projekt stavby.

§21
Dotknuté organy

) Vystavbu mozno uskutoc¢nit’ len v stilade so zavdznou ¢astou izemnoplanovace;j
dokumentacie a zdujmami chranenymi osobitnymi predpismi, ktoré vyjadruju zévéznymi
stanoviskami dotknuté organy.

2) Dotknutym organom je orgéan verejnej spravy, ktory je spravny organ, alebo
ustredny organ $tatnej spravy chraniaci zaujem podla osobitného predpisu ako dotknuty organ,
ak tento zaujem moze byt navrhovanou stavbou, zmenou dokoncenej stavby alebo odstranenim
stavby dotknuty. Zoznam dotknutych organov vedie v informa¢nom systéme trad. Dotknuty

10) Nariadenie Eurdpskeho parlamentu a Rady (EU) & 305/2011 z 9. marca 2011, ktorym sa ustanovuji
harmonizované podmienky uvadzania stavebnych vyrobkov na trh a ktorym sa zrusuje smernica Rady
89/106/EHS (U. v. EU L 88, 4.4.2011) v platnom zneni.

Nariadenie Eurépskeho parlamentu a Rady (EU) &. 2024/3110.
Zakon ¢. 133/2013 Z. z. o stavebnych vyrobkoch a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni
neskorsich predpisov.

18

organ chraniaci zaujem podl'a osobitného predpisu méze byt prislusnym na vydanie rozhodnuti
alebo stuhlasov potrebnych pre budice zhotovenie stavby. Dotknutym organom je aj
ministerstvo vnutra, ak navrhovanou stavbou, zmenou dokoncenej stavby alebo odstranenim
stavby by mohli byt dotknuté zaujmy stavieb pre bezpecnost’ Statu v pésobnosti ministerstva
vnutra.

3) Dotknuty organ je povinny v rozsahu svojej pésobnosti vydat’

a) zéaviazné stanovisko k stavebnému zédmeru,

b) dolozku suladu k projektu stavby (d’alej len ,,dolozka stiladu®),
c) zavazné stanovisko ku kolaudacii stavby,

d) zavizné stanovisko k ohlaseniu stavby a stavebnych tiprav.

@) Dotknuty organ je opravneny pocas pripravy, zhotovovania, uzivania a
odstrafiovania stavby kontrolovat” plnenie poziadaviek uplatnenych vo svojom zavdznom
stanovisku.

%) Dotknutym organom je aj organ uzemného planovania, ato pokial ide

o posudenie stuladu so zavdznou Castou uzemnoplanovacej dokumenticie. Na vydavanie
zaviazného stanoviska a dolozky stladu organom uzemného planovania ako dotknutym
organom sa pouzije osobitny predpis.'!)

(6) Dotknuty organ uplatiiuje svoje zakonné opravnenie v priprave projektovej
dokumentacie a v konaniach podl'a tohto zdkona formou zavdzného stanoviska alebo dolozky
suladu. Dotknuty organ v zaviznom stanovisku uplatituje poziadavky len v rozsahu svojej
zakonnej posobnosti a na ochranu zaujmov, ktoré mu z tejto posobnosti vyplyvaji. V zaviznom
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stanovisku je dotknuty organ povinny uviest' ustanovenie pravneho predpisu, na ktorého
zaklade uplatiuje svoju pdsobnost’, uviest’ konkrétne poziadavky a navrhy a preskiimatel’ne ich
odovodnit’ a uviest’ udaj, €i sa tymto zavdznym stanoviskom zaroven nahradza stanovisko pre
posudenie nasledujucich stupnov dokumentacie podla tohto zakona. Pravo dotknutého organu
na vydanie samostatného rozhodnutia podl'a osobitného predpisu tymto nie je dotknuté.

) Dotknuty organ je viazany obsahom vlastného zavézného stanoviska; to neplati,
ak doSlo k zmene pravneho predpisu, podl'a ktorého vydal zavdzné stanovisko, alebo ak sa
podstatne zmenili skutkové okolnosti alebo podklady, na zéklade ktorych vydal zavdzné
stanovisko. Ak dotknuty organ vydal dalSie zavdzné stanovisko v tej istej veci, je povinny
v novom zavdznom stanovisku uviest, ¢i sa nim jeho predchadzajiice zavdzné stanovisko
potvrdzuje, dopliia, meni alebo nahradza suvedenim dévodu vydania nového zavizného
stanoviska.

®) Ak ziadost' o vydanie zavdzného stanoviska alebo obsah stavebného zameru
neobsahuje dostato¢ne presné podkladové poziadavky potrebné na vydanie zavézného
stanoviska, dotknuty organ je povinny vyzvat’ ziadatel’a na spresnenie Ziadosti v urcenej lehote
pocas ktorej neplynie lehota na vydanie zavdzného stanoviska

1) § 24 az 24b a § 35 zékona ¢. 200/2022 Z. z. v zneni neskorSich predpisov.
§ 7a zékona Slovenskej narodnej rady €. 377/1990 Zb. o hlavnom meste Slovenskej republiky Bratislave
v zneni neskorsich predpisov.

19

) Ak osobitny predpis nestanovuje inak lehota na vydanie zavdzného stanoviska
organu uzemného planovania a zavdzného stanoviska dotknutého organu je 30 dni odo dna
dorucenia ziadosti, alebo pri zlozitych stavbach 60 dni; o com je dotknuty organ povinny
ziadatel'a upovedomit. Ak dotknuty organ nevyda zavdzné stanovisko podla prvej vety,
predpoklada sa, Ze nema pripomienky ani poZiadavky na obsah stavebného zameru, ak osobitny
predpis neustanovuje inak. Projektant tieto skutocnosti uvedie v sprave o prerokovani
stavebného zameru.

(10) Ak Zziadatel' nepoziadal dotknuty organ o zavdzné stanovisko k stavebnému
zédmeru, hoci vzh'adom na obsah stavebného zdmeru a pésobnost’ dotknutého organu tak urobit’
mal, musi dodato¢ne poziadat’ o zavdzné stanovisko.

(11) Zavazné stanovisko vydané v stlade s poziadavkami podl'a odsekov 5 a 6 je
zavazné.
(12) Odseky 1 az 10 sa primerane vztahuju aj na vydavanie zavdzného stanoviska

k projektu stavby na ohlasenie.

(13) Obsah zéavdzného stanoviska dotknutého organu moéze namietat’ stavebnik
u vecne prislusného nadriadené¢ho organu dotknutého organu do 15 dni odo dia doruéenia
zavéazného stanoviska.

(14) Obsah zavdzného stanoviska organu uzemného planovania mdze namietat
stavebnik na trade podl'a osobitného predpisu.

(15) Ucastnik konania iny ako stavebnik, m6ze namietat’ obsah zavézného stanoviska
podanim odvolania proti rozhodnutiu o stavebnom zamere.
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§22
Dotknuta pravnicka osoba

) Dotknutou pravnickou osobou je

a) pravnickd osoba, ktora sa vyjadruje ako vlastnik, sprdvca alebo prevadzkovatel stavby
dopravnej infrastruktary, stavby siete technického vybavenia na vymedzenom izemi, a ako
spravca bodov geodetickych zakladov; zoznam dotknutych pravnickych oséb vedie v
informac¢nom systéme urad,

b) opravnena pravnicka osoba, ktora sa vyjadruje v oblasti bezpecnosti a ochrany zdravia pri
praci, ak ide o stavbu, pri ktorej sa posudenie bezpe¢nosti a ochrany zdravia pri praci
vyzaduje.

2) Dotknutd pravnickd osoba je povinna evidovat idaje o stavbach dopravnej
infrastruktary, stavbach siete technického vybavenia a o bodoch geodetickych zakladov na
dotknutom Uzemi v informacnom systéme v aktudlnom stave a na Zziadost’ projektanta
poskytnut’ mu za thradu primeranych nakladov potrebné udaje z dokumentacie stavby na ucel
vypracovania projektovej dokumentacie a navrhnit’ technické podmienky pripojenia a ochrany
vedeni, konstrukcii a vytyCovacich geodetickych bodov.

20

3) Dotknuta pravnicka osoba je povinna na zaklade Ziadosti stavebnika alebo nim
povereného projektanta poskytnut’ tdaje a informacie potrebné na vypracovanie stavebného
zameru a vydat’ zavdzné vyjadrenie, v ktorom uvedie konkrétne opravnené poziadavky na
zapracovanie do projektu stavby.

4 Dotknuta pravnicka osoba vydava dolozku suladu k projektu stavby, ak si
v zavaznom vyjadreni k stavebnému zameru vyhradila postudenie projektu stavby a uplatnila
poziadavky na zapracovanie do projektu stavby.

%) Lehota na vyjadrenie dotknutej pravnickej osoby je 30 dni odo diia dorucenia
ziadosti; pri zlozitych stavbach méze byt tato Iehota najviac 60 dni.

§23
Sprava o prerokovani stavebného zameru

(D) Stavebnik alebo nim povereny projektant vypracuje spravu o prerokovani
stavebného zameru, v ktorej vyhodnoti vSetky uplatnené stanoviska a vyjadrenia, uvedie udaj
o subjekte, ktory pripomienku uplatnil, a spdsob vyhodnotenia uplatnenej pripomienky. K
sprave o prerokovani stavebného zameru stavebnik alebo nim povereny projektant prilozi
vSetky zabezpecené podklady.

2) Sprava o prerokovani stavebného zameru je spolu so stavebnym zamerom
podkladom na konanie o stavebnom zdmere na stavebnom tirade.

§ 24
Prerokovanie projektu stavby
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zamer€ld v st FTOIKL I P BY Y YR 3 XA b1 zaklade rozhodnutia o stavebnom

2) Stavebnik alebo nim povereny projektant si vyziada dolozku suladu od
dotknutych organov, ktoré si v zaviznom stanovisku k stavebnému zameru vyhradili posudenie
projektu stavby a uplatnili poziadavky na dopracovanie projektu stavby. Dotknuty orgén je
povinny vydat’ dolozku stiladu k projektu stavby v lehote 30 dni odo dia dorucenia ziadosti, pri
zlozitych stavbach v lehote 60 dni. Dolozkou suladu dotknuty organ overuje dodrzanie
poziadaviek zo zavdzného stanoviska arozhodnutia podl'a osobitného predpisu v projekte
stavby.

3) Ak dotknuty organ nevyda dolozku stladu v lehote podl'a odseku 2, predpoklada
sa, ze poziadavky zo zavézného stanoviska k stavebnému zadmeru su splnené a ze vydal
sthlasnt dolozku suladu.

4) Odseky 1 az 3 sa primerane vztahuju aj na dolozku stladu k projektu stavby,
ktort vydava dotknuta pravnicka osoba.

Druha hlava
Zhotovovanie stavieb

21

§ 25

Stavbu, zmenu dokoncenej stavby, odstrafiovanie stavby a stavebné ipravy na stavbe
alebo na pozemku, mozno zhotovit’ len podl'a projektu stavby overeného v konani o stavebnom
zamere alebo na zaklade ohlésenia.

§ 26
Zakladné ustanovenia

) Zhotovovanim stavby sa rozumie koordinovany subor stavebnych prac a inych
odbornych ¢innosti, ktorymi sa zhotovuje stavba ako celok vo vsetkych Ccastiach
a konStrukciach, s projektovanym zariadenim a s vyvolanymi tipravami.

2) Stavebnik musi zabezpelit’ zhotovenie stavby opravnenym zhotovitelom, ak
sam nema opravnenie na zhotovovanie stavieb, alebo ak d’alej nie je ustanovené inak.

3) Zhotovenie jednoduchej stavby moze sdm pre seba zabezpecit’ svojpomocou aj
stavebnik, ktory nespliia poziadavku podl'a odseku 2, ak vedenie jej zhotovovania vykonava
osoba opravnena na stavebny dozor. Na zhotovovanie ohlasenych drobnych stavieb,
stavebnych Uprav a udrzby stavby svojpomocou postaci, ak stavebnik zabezpeci odborné
vedenie ich uskuto¢iiovania osobou, ktora ma najmenej uplné stredné odborné vzdelanie
zamerané na stavebnictvo, strojarstvo alebo elektrotechniku a najmenej tri roky praxe v
niektorej z tychto Cinnosti, alebo vysokoskolské vzdelanie v Studijnom odbore architektira
a urbanizmus, stavebnictvo, strojarstvo, alebo elektrotechnika, ak sam nespifia uvedené
poziadavky.

@) Stavebnik, ktory zabezpecuje zhotovenie stavby svojpomocou, koordinuje
postup vystavby, individudlne uzatvara zmluvy na dodavky potrebnych stavebnych prac,
strojov a stavebnych vyrobkov s ich dodavatel'mi (d’alej len ,,zmluvny dodavatel*) a v celom
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rozsahu zodpoveda za plnenie povinnosti podl'a tohto zédkona.
®) Odseky 1 az 4 sa pouziju aj na zmenu dokoncenej stavby a na odstranenie stavby.

§27
Stavebné prace

) Stavebnymi pracami sa rozumeju zemné prace, buracie prace, remeselné
¢innosti, montazne prace a iné odborné ¢innosti potrebné na zhotovenie stavby, zmenu stavby,
stavebné upravy, udrzbu stavby ana odstranenie stavby. Montazne prace sa povazuju za
stavebné prace, ak sa nimi stavebny vyrobok pevne zabuduje do stavby.

2) Rozsah stavebnych prac potrebnych na zhotovenie stavby vyplyva z
overeného projektu stavby. Ak sa na urcité stavebné prace alebo na spdsob pouzitia stavebného
vyrobku vztahuju bezpecnostné, poziarnobezpecnostné, hygienické alebo technické predpisy,
technické Specifikacie, navody vyrobcov stavebnych vyrobkov alebo vSeobecne zauzivané
pracovné postupy alebo technologické postupy, stavebné prace sa musia uskutocnit’ v stlade
S nimi.

22

3) Ak sa podl'a osobitného predpisu vyzaduje na uskutociiovanie stavebnych prac
odborna spdsobilost’, zdravotna sposobilost, preukaz alebo iné osvedcenie, moéze ich
uskutoéiiovat’ len fyzicka osoba, ktora spliiia takiito poziadavku.

§28
Nepovolené stavebné prace

) Stavebné prace, ktoré sa uskutoéiiuju bez overeného projektu stavby alebo
Vv rozpore s nim, sa povazuju za nepovolené stavebné prace.

2) Za nepovolené stavebné prace sa povazuju aj stavebné prace podl'a overeného
projektu na zaklade rozhodnutia o stavebnom zdmere alebo nariadenia stavebného inSpektoratu
uskutocnované po jeho zruSeni spravnym organom v ramci prieskumu rozhodnutia alebo
spravnym sudom. Za nepovolené stavebné prace sa nepovazuju pripravné prace na zacatie
stavby a stavebné prace uskutocnené podla overen¢ho projektu na zéklade rozhodnutia
o stavebnom zamere alebo nariadenia stavebného inSpektoratu, ktoré bolo neskdr zruSené
spravnym orgadnom v ramci prieskumu rozhodnutia alebo spravnym stdom.

§29
Stavebnik

1) Stavebnikom je osoba, ktora ma v iimysle uskuto¢novat stavebné prace, a to odo
dna zacatia zabezpecovania podkladov na konanie az do diia vydania kolauda¢ného osvedcenia
a je vlastnikom stavby alebo vlastnikom pozemku, na ktorych sa maju uskutoc¢nit’ stavebné
prace alebo ma iné prava k pozemkom a stavbam, na ktorych sa majii uskutocnit’ stavebné
prace, a to

a) pravo na uzivanie pozemku alebo stavby na zéklade zmluvy, z ktorej vyplyva pravo
uskuto¢nit’ stavbu alebo jej zmenu,
b) pravo vyplyvajice z vecného bremena spojeného s pozemkom alebo stavbou,
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¢) pravo vyplyvajice z inych pravnych predpisov,
d) pravo na uzivanie pozemku alebo stavby na zaklade koncesnej zmluvy, z ktorej vyplyva
pravo uskutocnit’ stavbu alebo jej zmenu.

2) Stavebnik nemusi preukézat’ prava podl'a odseku 1, ak ide o

a) pravo evidované v katastri nehnutelnosti,

b) pravo vyplyvajlice z osobitného predpisu; doklad nahradi ¢estnym vyhlasenim o splneni
poziadaviek o vzniku prava z osobitného predpisu,

¢) uzatvorenie skladky odpadu, o ktorej rozhoduje stavebny urad a

d) stavbu pripojky na verejné siete technického vybavenia izemia alebo stavbu siete
technického vybavenia uzemia, ktoré funkéne ani svojou konstrukciou nestvisia so
stavbami na pozemku ani s prevadzkou na fiom a ktoré ani inak nemoézu ovplyvnit’ vyuzitie
pozemku na ucel, ktorému je urceny.

23
3) Ak ide o stavbu, na ucely ktorej je mozné prava k pozemku alebo k stavbe
vyvlastnit, prava podl'a odseku 1 postaci preukdzat’ pri podani ziadosti o overenie projektu
stavby.
4) Za stavebnika sa povazuje aj ten, kto svojpomocne uskutocniuje nepovolené

stavebné préce, a ten, pre koho nepovolené stavebné prace uskuto¢niuje zhotovitel’.

§ 30
Povinnosti stavebnika
@) Stavebnik je povinny poskytnut’ projektantovi na ucel vypracovania projektovej
dokumentacie stavby technické zadanie charakterizujliice ucel stavby, prevadzku stavby a jej
rozsah.
2) Ak sa stavebnik s projektantom nedohodne inak, na vypracovanie projektovej

dokumentacie podl'a odseku 1 stavebnik

a) zabezpeci vykon geodetickych a kartografickych Ccinnosti a geodetické podklady
v potrebnom rozsahu geodetom,

b) zabezpeci vykonanie inZinierskogeologickych, hydrogeologickych a inych prieskumnych
prac posudenia vplyvu prevadzky stavby na okolie z hl'adiska hluku, znecistovania
ovzdusia, povrchovych vod a podzemnych vod, vplyvu na zeleni a zdravie obyvatel'stva
a inych podkladov potrebnych na vypracovanie projektovej dokumentacie stavby,

¢) poskytne sucinnost’ projektantovi pri spracovani projektovej dokumentacie,

d) zabezpeCi generdlneho projektanta, ak je na vypracovanie projektovej dokumenticie
potrebnych viacero projektantov a vysledna projektova dokumentacia je zavisla od ich
suéinnosti,

e) zabezpeci vyjadrenia dotknutych pravnickych osob.

3) Stavebnik je povinny pred zaCatim stavebnych prac

a) oznamit’ stavebnému uradu zacatie uskutociiovania povolenych stavebnych prac a
identifika¢né idaje o osobe zhotovitel'a stavby,
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b)  edeyveshomhameiekopdzaiipyia oMgtinfe REIGkikkstavby, pravoplatne rozhodnutie
4 Stavebnik je povinny

a) zucastiovat sa na kontrolnych prehliadkach stavby,

b) uskutocnit’ na vyzvu zhotovitel'a stavby prehliadku dokoncenej stavby a jej prevzatie od
zhotovitel’a,

¢) poskytovat’ sucinnost’ projektantovi pri kontrole suladu stavebnych prac s overenym
projektom stavby a pri kolaudécii stavby,

d) zabezpecit pocas zhotovovania stavby vykonavanie projektového dohl'adu projektanta nad
zhotovovanim stavby,

e) zabezpeCit na cely cas uskutoCiovania stavebnych prac vykon geodetickych
a kartografickych ¢innosti na stavbe geodetom,

24

f) zabezpecit' ochranu geodetickych bodov geodetickych zakladov nachadzajucich sa na

stavenisku a geodetickych bodov vytyCovacej siete vybudovanej na Gcely realizacie stavby.
5) Stavebnik vyhradenej stavby je okrem povinnosti podla odsekov 1 az 4 d’alej
povinny

a) zabezpecit' na cely Cas uskutociiovania stavebnych prac na vyhradenej stavbe osobu
opravnenu na vykon stavebného dozoru,

b) zabezpecCit spracovanie vykonavacieho projektu stavby a kontrolné statické posudenie
nosnych konstrukcii stavby,

c) zabezpecit' pocas zhotovovania stavby priebezné vykonavanie projektového dohladu
projektanta nad zhotovovanim stavby a kontroly statického zabezpeCenia pomocnych
nosnych konstrukcii projektantom.

(6) Stavebnik, ktory uskuto¢nuje stavebné prace svojpomocou, je povinny

a) zabezpeCit na cely Cas uskutociiovania stavebnych prac osobu opravnent na vykon
stavebného dozoru a riadit’ sa jej pokynmi,

b) zabezpetit, aby stavebné prace uskutoéiiovali fyzické osoby, ktoré spifiaji poziadavky
podl'a § 27 ods. 3,

c) zabezpecit' vytyCenie a sulad priestorovej polohy novej stavby alebo zmeny stavby
s overenym projektom stavby,

d) zabezpecit', aby do stavby boli zabudované len stavebné vyrobky vhodné na zamyslané
pouzitie a spdsobom urenym vyrobcom,

e) zabezpecCit sulad vybavenia a prevadzky staveniska stymto zakonom a suvisiacimi
predpismi,

f) zabezpecit, aby pocas zhotovovania stavby sa na stavenisku nachadzala dokumentécia
stavby, najmi overeny projekt stavby, rozhodnutie o stavebnom zamere a stavebny dennik,

g) viest stavebny dennik a zapisovat do neho podstatné udalosti na stavbe a priebeh
uskutocnovania stavebnych préc,

h) bezodkladne prerusit’ stavebné prace a zabezpecit’ stavbu a stavenisko pred poskodenim
alebo znehodnotenim, ak to prikdzala osoba opravnena na vykon stavebného dozoru alebo
organ Statneho stavebného dohl'adu, a to az do odstranenia prekazky.

@) Ak ide onova stavbu budovy podla odseku 8 financovanu z verejnych
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rostriedkov, ktora je urcena pa uzivanie verejnost’'ou, stavebnik, ktorym je organ yerejnej moci
Fe povmn}9 éasto m estl%nglcﬂ prostrlegkov rozp(}létu verejnej spgvyJ Vy(l:rigemtY ar}ou‘klr? na
obstaranie a umiestnenie umeleckého diela v takejto stavbe v hodnote najmenej 0,5 % z

predpokladanej hodnoty maximalne 500 000 eur na jednu stavbu.

®) Povinnost’ podl'a odseku 7 sa vztahuje na stavby, pri ktorych predpokladana
hodnota podl'a osobitného predpisu je

a) vysSia ako 500 000 eur pri stavbach na ucely Skolstva, starostlivosti o zdravie, kultary,
socialnych veci a stavbach, ktoré st verejnym priestranstvom,
b) vysSia ako 1 000 000 eur pri ostatnych stavbach.

) Povinnosti podl'a odsekov 7 a 8 sa nevzt'ahuji na stavby pre bezpe¢nost’ Statu,
stavby pre obranu $tatu a na stavby Zboru vizenskej a justi¢nej straze.

25

§31
Zhotovitel stavby

) Zhotovitel'om stavby je osoba, ktord je opravnena dodavatel'sky zhotovovat
alebo odstranovat’ stavby a na tento el zabezpecovat potrebné stavebné prace a iné odborné
¢innosti. Zhotovitel' stavby zabezpecuje stavebné prace a iné odborné ¢innosti osobami s
opravnenim na vymedzeny druh stavebnych prac alebo inych odbornych ¢innosti.

2) Zhotovitel'om stavby mdze byt osoba, ktora ma opravnenie na vykonavanie
vyhradenych ¢innosti vo vystavbe podl'a § 34 ods. 2 pism. b) a c¢) a vysokoskolské vzdelanie
druhého stupnia v Studijnom odbore architektura a urbanizmus alebo stavebnictvo, alebo
vysokoskolské vzdelanie prvého stupna v Studijnom odbore architektiira a urbanizmus alebo
stavebnictvo, a najmenej tri roky praxe vo vystavbe, alebo uplné stredné odborné vzdelanie
zamerané na stavebnictvo a najmenej péat rokov praxe vo vystavbe; ak ide o zhotovitela
inzinierskej stavby, vysokoskolské vzdelanie druhého stupia v Studijnom odbore stavebnictvo,
elektrotechnika alebo strojarstvo a najmenej tri roky praxe vo vystavbe inzinierskych stavieb
alebo Uplné stredné odborné vzdelanie zamerané na stavebnictvo, strojarstvo alebo
elektrotechniku alebo vysokoskolské vzdelanie prvého stupiia v Studijnom odbore stavebnictvo,
elektrotechnika alebo strojarstvo a najmenej pat’ rokov praxe vo vystavbe inZinierskych stavieb.

3) Zhotovitel' stavby, ktory uzavrel zmluvu so stavebnikom o zhotoveni celej
stavby, je na ucely tohto zdkona generalnym zhotovitelom stavby. Ak je na zhotovenie celej
stavby potrebnych viac druhov stavebnych prac, ktoré neuskutociiuje generalny zhotovitel
stavby, zabezpeci zhotovovanie stavby s pomocou zmluvnych dodavatelov. Zmluvnym
dodavatel'om generalneho zhotovitel’a stavby mdze byt len osoba uvedena v odseku 1. Zmluvni
dodavatelia zodpovedaju za vysledky svojej ¢innosti generdlnemu zhotovitel'ovi stavby.

“4) Ak stavebnik spliia poziadavky podla odseku 1, je opravneny pre seba
zhotovovat’ alebo odstrafiovat’ stavbu. Ustanovenia o povinnostiach zhotovitela sa na
stavebnika vzt'ahuju primerane.

) Zhotovovanie vyhradenej stavby realizuje zhotovitel stavby, ktory po celu dobu
uskutoéiiovania stavebnych prac na vyhradenej stavbe spiiia podmienky spdsobilosti podl'a
certifikacnej schémy ,Narodny dokument: Poziadavky na organy vykonavajice audit a
certifikdciu systému manazérstva zhotovitela vyhradenych stavieb.“ (dalej len ,,ndrodny
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dokument®). ) ) ) o S .
(6) Certifikdciou zhotovitelov vyhradenych stavieb je overenie, ¢i zhotovitel

vyhradenej stavby spitia kvalifikadné poziadavky pre ziskanie certifikitu manazérstva
zhotovitel'a vyhradene;j stavby.

7 Certifikdt systému manazérstva zhotovitela vyhradenych stavieb vyda
zhotovitel'ovi certifikacny organ akreditovany podla predpisov o akreditacii organov
posudzovania zhody na zaklade vysledku preverenia spdsobilosti podl'a certifikacnej schémy
,»Narodny dokument: Poziadavky na organy vykondvajuce audit a certifikaciu systému
manazérstva zhotovitel'a vyhradenych stavieb. Poziadavky na systém manazérstva.*.

26

®) Narodny dokument, ako aj kazdi jeho zmenu pripravuje reprezentativne
zdruzenie zhotovitelov stavieb. Na tucely tohto zdkona je reprezentativnym zdruzenim
zhotovitel'ov stavieb pravnickd osoba, ktora pdsobi najmenej v Styroch krajoch, zdruzuje
zhotovitel'ov stavieb, ktori spolu zamestnavaju najmenej 5 000 zamestnancov v pracovnom
pomere alebo obdobnom pracovnom vztahu, je ¢lenom Eurdpskej federacie stavebného
priemyslu (FIEC), je prislu$na na uzatvaranie kolektivnej zmluvy vyssiecho stupia v odvetvi
stavebnictva a vykonava ¢innost’ najmenej pat’ rokov.

) Navrh narodného dokumentu a navrh zmeny narodného dokumentu predklada
reprezentativne zdruzenie zhotovitel'ov stavieb Slovenskej ndrodnej akreditacnej sluzbe na
posudenie formalnych nalezitosti akreditatnych poziadaviek ustanovenych v narodnom
dokumente. Spristupnenie narodného dokumentu zabezpeci trad vzdy v Uplnom zneni na
svojom webovom sidle a v Zbierke zdkonov Slovenskej republiky zabezpei zverejnenie
informacie o spristupneni narodného dokumentu a zmeny narodného dokumentu, ako aj o
mieste spristupnenia. Narodny dokument v zneni spristupnenom podl'a predchadzajicej vety je
inym normativnym dokumentom na ucely urcenia poziadaviek pre akreditaciu certifikacnych
organov, ktoré vykonavaju certifikaciu systému manazérstva zhotovovania vyhradenych
stavieb a sluzi na ucely vykonavania certifikacie systému manazérstva zhotovitel'a vyhradenych
stavieb.

(10) Pri zhotovovani vyhradenej stavby moze byt drzitelom platného certifikatu
systému manazérstva zhotovitel'a vyhradenych stavieb zmluvny dodéavatel’ zhotovitel’a stavby
podl'a odseku 3, ak sa na zhotovovani stavby bude skutoéne podiel'at’ alebo jeden z ¢lenov
skupiny dodavatel'ov, ak zhotovitelom vyhradenej stavby je skupina dodavatel'ov, a to aj bez
vytvorenia subjektu s pravnou subjektivitou.

(11) Ak stavebnik pri zaddvani zdkazky podla osobitného predpisu'?) alebo
v zmluve, ktora je vysledkom zadavania zékazky podla osobitného predpisu, pozaduje
predlozenie certifikatu systému manazérstva zhotovitela vyhradenych stavieb uzna ako
rovnocenné aj osvedcenie vydané prisluSnym organom iného ¢lenského Statu; stavebnik je
povinny prijat’ aj iné rovnocenné dokazy.

(12) Stavebné upravy a udrzbu na vyhradenej stavbe moze uskutoc¢nit’ aj zhotovitel,
ktory nie je drzitelom platného certifikatu systému manazérstva zhotovitel'a vyhradenej stavby.

§ 32
Prava a povinnosti zhotovitel’a stavby
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(1) Zhotovitel’ stavby zodpoveda stavebnikovi, Ze zhotovena stavba je v stlade so

zakladnymi poziadavkami na stavby, so stavebno-technickymi poziadavkami na vystavbu, s
predpismi na useku ochrany pred poziarmi, hygienickymi a technickymi predpismi as
overenym projektom stavby.

12)  Zakon ¢&. 343/2015 Z. z. o verejnom obstaravani a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni
neskorsich predpisov.

27

b)

¢)

d)

g)

h)

),
k)

D

2) Zhotovitel’ stavby je povinny

zabezpecit' vykon geodetickych a kartografickych Cinnosti na stavbe geodetom a urcit
hlavného geodeta na stavbe,

zhotovovat’ stavbu v sulade s overenym projektom stavby a so zauzivanymi pracovnymi
postupmi a technologickymi postupmi,

zabezpecit, aby stavbu viedol opravneny stavbyveduci a reSpektovat’ jeho pokyny tykajiace
sa organizacie, koordinacie a harmonogramu stavebnych prac a inych ¢innosti na stavbe,
udrziavania poriadku a Cistoty na stavenisku, umiestiiovania stavebnych vyrobkov na
stavenisku a odvozu odpadu zo staveniska, zabezpecit’ privod vody a elektriny, ak je privod
vody a elektriny potrebné zabezpecit’ na uskuto¢iovanie stavebnych prac,

zabezpelit' vybavenie potrebné na uskutoCtiovanie stavebnych prac, na prevadzku
stavebnych mechanizmov a na pobyt osdb uskutocitujucich stavebné prace,

umoznit’ kontrolu stavebnym inSpektorom a reSpektovat poziadavky na dodrzanie
overen¢ho projektu stavby,

uplatilovat’ v§eobecné zasady prevencie a poziadavky bezpecnosti prace a ochrany zdravia
pri praci podl'a planu bezpecnosti prace a reSpektovat’ pokyny koordinatora bezpe¢nosti na
stavenisku tykajuce sa uplatiiovania pracovnych postupov a pouzivania ochrannych
pracovnych pomocok na stavbe,

pouzit na zabudovanie do stavby stavebné vyrobky, ktoré su podla zakladnych
poziadaviek na stavby vhodné na zamysl'ané pouzitie, a spésobom uréenym vyrobcom,
zabezpecCit, aby stavebné prace uskutociiovali len fyzické osoby, ktoré maji potrebnu
odbornost’, zdravotnu sposobilost’ a opravnenie,

zabezpecit’ ochranu pamiatkovych hodnot a dodrzanie poziadaviek ochrany prirody, najma
umoznit’ hniezdenie vtakov a prezimovanie netopierov a zabezpecit’ odstrafiovanie stromov
po splneni podmienok podla osobitného predpisu,

zabezpecit' priebezné vykondvanie kontroly statického zabezpeCenia pomocnych
stavebnych konstrukeit,

pripravit zhotovenul stavbu na kontrolni prehliadku stavby a prizvat’ na kontroln
prehliadku projektanta a stavebnika,

odovzdat’ zhotovenu stavbu a dokumentéciu stavby stavebnikovi; zapis o odovzdani a
prebrati zhotovenej stavby a dokumentaciu stavby je povinny zaznamenat’ elektronicky v
informac¢nom systéme,

vypratat’ stavenisko po trvalom ukonc¢eni stavebnych préac,

zabezpeCovat' pri zhotovovani stavby priebezne také opatrenia, aby nedochadzalo k
obmedzovaniu okolitého prostredia nadmernym hlukom, vibraciami, pra$nostou alebo
zapachom,
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3) Zhotovitel' stavby je povinny pocas uskutoCnovania stavebnych prac
zaznamenat' v stavebnom denniku dohodnuté zmeny oproti overenému projektu stavby a ku
kolaudacii stavby zabezpecit’ vypracovanie dokumentécie skuto¢ného zhotovenia stavby.
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§33
Cinnosti vo vystavbe

) Cinnostami vo vystavbe sa rozumejui odborné ¢innosti potrebné na zhotovenie
stavby, zmenu stavby, stavebné upravy, idrzbu stavby a na odstranenie stavby.

2) Ak sa podla osobitnych predpisov vyzaduje na ¢innosti vo vystavbe odborna
sposobilost, zdravotna spdsobilost, preukaz alebo iné osvedcenie, modze ich uskutocnovat len
fyzicka osoba, ktora spiia takiito poziadavku.

3) Pravnickd osoba moéze Cinnosti vo vystavbe, na ktoré sa vztahuje niektora
poziadavka podla odseku 2, uskutoéiiovat’ len prostrednictvom fyzickej osoby, ktora spiia
takato poziadavku.

§34
Vyhradené ¢innosti vo vystavbe

) Vyhradenymi ¢innostami vo vystavbe sa rozumeju odborné ¢innosti, ktorych
kvalita a vysledok uskuto¢nenia maju rozhodujtci vplyv na to, aby stavba spiiiala zékladné
poziadavky na stavby a stavebno-technické poziadavky na vystavbu. Ak dalej nie je
ustanovené inak, vyhradené ¢innosti vo vystavbe mozu vykonavat’ len fyzické osoby, ktoré
maju zakonom pozadovanu profesijnu kvalifikaciu, autorizaciu alebo iné opravnenie podl'a
predpisov o regulovanych povolaniach a regulovanych ¢innostiach (d’alej len ,,opravnenie®),
a to len v rozsahu opravnenia.

2) Vyhradenymi ¢innost’ami vo vystavbe su

a) projektova Cinnost,

b) stavebny dozor,

¢) vedenie uskuto¢iovania stavebnych prac a
d) vybrané geodetické a kartografické ¢innosti.

3) Vyhradené ¢innosti vo vystavbe podla odseku 2 pism. b) a ¢) méze vo vztahu
kinym nez vyhradenym stavbam vykonavat aj fyzicka osoba, ktord mé osvedcenie
o zivnostenskom opravneni na tieto ¢innosti vydané na zaklade skutocnosti, Ze tato osoba je
odborne sposobilou osobou podla predpisov o regulovanych povolaniach a regulovanych
¢innostiach.

“4) Za vyhradenu ¢innost’ vo vystavbe sa nepovazuje

a) vypracovanie projektovej dokumentacie na ohlasenie stavebnych uprav a drobnych stavieb
a projektovej dokumentacie jednoduchej stavby, okrem bytovej budovy s viac ako tromi
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bytmi a stavby, ktora je ur¢end na uzivanie verejnostou,
b) vykon ¢innosti stavebného dozoru pri stavebnych ipravach, drobnych stavbach a stavbach,

na ktoré sa vyzaduje ohlasenie.

) Cinnosti podl'a odseku 4 mbze uskutoéiiovat’ okrem osdb podla odseku 1 aj ten,
kto ma vysokoskolské vzdelanie v Studijnom odbore architektira a urbanizmus, stavebnictvo,

29

strojarstvo, alebo elektrotechnika , alebo ten, kto mé Gplné stredné odborné vzdelanie zamerané
na stavebnictvo, strojarstvo alebo elektrotechniku a najmenej tri roky praxe v ¢innosti.

(6) Pravnické osoby moézu uskuto¢novat vyhradené cinnosti vo vystavbe len
prostrednictvom os6b, ktoré spiiiaji poziadavku podl'a odseku 1.
§35
Projektant
) Projektantovi je opravneny vypracovat vsetky stupne projektovej dokumentacie.
2) Projektant vykonava projektova ¢innost v rozsahu svojho opravnenia. Ak

projektant nema opravnenie vypracovat’ niektoru €ast’ projektovej dokumentacie, je povinny na
vypracovanie tejto Casti projektovej dokumenticie zabezpeclit’ projektanta, ktory ma také
opravnenie.

3) Generalny projektant, okrem opravneni podla odseku 2, zabezpeCuje aj
koordinaciu projektantov Casti projektovej dokumentacie a inych Specialistov potrebnych na
vypracovanie projektovej dokumentacie a jej stilad a kompletizaciu a na vykonanie obvyklych
¢innosti v predprojektovej priprave stavby, pri zhotovovani stavby a pri kolaudacii stavbys-

4) Generalnym projektantom a projektantom ¢asti projektovej dokumentacie moze
byt len opravnena osoba.

) Generalny projektant zodpoveda stavebnikovi za komplexnost a uplnost’
projektovej dokumentacie a za jej pouzitelnost’ podl’a tohto zakona. Projektant ¢asti projektovej
dokumentacie zodpoveda generalnemu projektantovi za uplnost a vecnu spravnost nim
vypracovanej Casti projektovej dokumentacie.

(6) Projektant je zodpovedny za

a) vypracovanie stavebného zameru podl'a poziadaviek stavebnika,

b) vypracovanie projektu stavby podla rozhodnutia o stavebnom zamere,

¢) urcenie rozsahu geodetickych merani posunov a pretvoreni zhotovenej stavby alebo jej
Casti, ak to charakter stavby a podmienky jej uzivania vyzaduju, pouzitie podkladov
overenych opravnenou osobou na vypracovanie projektovej dokumentécie, a urcenie
rozsahu hydrogeologického prieskumu a inych prieskumov, geodetickych merani a inych
prac potrebnych na vypracovanie projektovej dokumentacie stavby, ak to charakter stavby
vyzaduje,

d) stlad stavby sjej pozadovanym uéelom, predpokladanym spdsobom uZivania a podla
zavéznej Casti izemnoplanovacej dokumentacie,

e) urbanisticky, architektonicky, stavebno-technicky a prevadzkovy sulad navrhovanej
stavby s okolim a charakterom miesta stavby,

f) navrh stavby tak, aby bola po cely cas svojej Zivotnosti v stlade so zakladnymi
poziadavkami na stavby a so v§eobecnymi technickymi poziadavkami na vystavbu, vratane
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udovu, ktoru bude navstevovat verejnost’;
navrh stavby s ohl'adom na zaujmy ochrany Zivotného prostredia vratane opatreni na

zmiernenie negativnych vplyvov zmeny klimy a adaptaciu na nepriaznivé doésledky zmeny
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h)

),

k)

b)

klimy, najmi ochrany prirody, ochrany prirodnych biotopov, mokradi, drevin a osobitne
chranenych Casti prirody a krajiny, osobitne miest hniezdenia, rozmnozovania a odpo¢inku
vtakov a netopierov a minimalizaciu tvorby odpadov,

navrh stavby s ohladom na existenciu environmentalnej zataze a stav odstrafiovania
environmentalnej zataze,

navrh vhodného kons$trukéného rieSenia nosnych anenosnych konsStrukcii stavby,
technoldgie vystavby a progresivnych stavebnych vyrobkov,

navrh stavebnych materidlov deliacich a obvodovych konstrukcii v zdujme dosiahnutia
aspofi minimalnych poziadaviek na energetickt hospodarnost’ budovy v rozsahu, v akom
je to technicky, funkéne a ekonomicky mozné,

navrh vnatorného technického, energetického a technologického vybavenia v ramci
technickych, funkénych a ekonomickych podmienok budovy alebo jej zmeny a navrh
vyuzitia centralizovaného zasobovania teplom alebo alternativnych technickych systémov
zalozenych na obnovitelnych zdrojoch energie ana automatizovanych riadiacich,
regulacnych a monitorovacich systémoch podl'a charakteru stavby,

navrh vhodnych stavebnych vyrobkov pre zamyslané pouzitie,

navrh vnatornych a vonkajsich priestorov stavby, ktoré zodpovedaji najma dispozi¢nym,
hygienickym, stavebno-technickym a bezpe¢nostnym poziadavkam,

navrh estetickych vnatornych a vonkajsich priestorov stavby a za vytvorenie podmienok
pre umiestnenie umeleckych diel, zelene aoddychovych zén vramci funkénych
podmienok stavby, najmi v stavbach ur¢enych na uzivanie verejnostou a vo verejnych
priestoroch,

navrhovanie stavby s ohl'adom na poziadavky civilnej ochrany.

@) Projektant je pri zhotovovani stavby povinny

zicastnit’ sa kontrolnej prehliadky stavby, na ktora bol prizvany z dévodu potreby zmeny
projektu stavby, z doévodu zameny stavebnych vyrobkov alebo technickych systémov
budovy,

pozadovat’ od stavebnika a stavbyvediiceho bezodkladné odstranenie zistenych odchylok
od projektu stavby a zapisovat’ do stavebného dennika zistené neodstranené odchylky.

®) Projektant statickej Casti projektovej dokumentécie stavby alebo jej zmeny je

zodpovedny za vypracovanie navrhu nosnych konstrukcii stavby v projekte stavby v stlade
s navrthom stavebno-technického a technologického rieSenia stavby, vratane statického
posudenia ich mechanickej odolnosti a stability. Sucastou statickej casti projektovej

dokumentdcie stavby je kontrolovatel'ny staticky vypocet.

) Projektant povereny stavebnikom na zabezpeCenie prerokovania stavebného

zameru, ak nie je v § 20 ustanovené inak, je zodpovedny za

a)
b)

¢)

zabezpecenie podkladov na konanie o stavebnom zamere v dohodnutom rozsahu,
vypracovanie spravy o prerokovani stavebného zameru pre stavebnika,
zabezpecenie overenia projektu stavby.
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tym nie je dotknuté opravnenie autora architektonického diela vykonavat dohlad nad
zhotovovanim stavby z hl'adiska stiladu stavebnych prac s jeho navrhom (d’alej len ,,autorsky
dohl'ad). Projektant nezodpoveda za nim neodsuhlasené zmeny a odchylky od overeného
projektu stavby, ku ktorym doslo pocas zhotovovania stavby.

(11) Projektant moéze odsuhlasit zmeny projektu stavby az po predbeznom
odstihlaseni Specialistom poziarnej ochrany v Casti projektu, ktorého sa zmena tyka.

(12) Povinnosti projektanta a opravnenia projektanta podl'a odsekov 6 az 10 sa
vzt'ahuju aj na osobu podl’a § 34 ods. 5.

§ 36
Osoba poverena stavebnikom vykonavat’ stavebny dozor
(1) Osoba poverena stavebnikom vykonavat’ stavebny dozor na stavbe je opravnena
najma

a) sledovat’ postup stavebnych prac zhladiska stladu s overenym projektom stavby
a technickymi predpismi,

b) kontrolovat’ instalaciu a prevadzku technickych zariadeni a technologickych zariadeni
stavby a montaz vnutornych rozvodov technickych systémov budovy,

¢) kontrolovat’ vhodnost’ stavebnych vyrobkov na zabudovanie do stavby,

d) bezodkladne prerokovat’ nedostatky so stavbyveducim alebo stavebnikom, ak ide o stavbu
svojpomocou a pozadovat ich odstranenie,

e) bezodkladne informovat stavebnika o vSetkych zavaznych okolnostiach priebehu
vystavby,

f) pozadovat od stavebnika a od stavbyveduceho bezodkladné odstranenie zistenych
odchylok od overené¢ho projektu stavby a zapisovat do stavebného dennika zistené
neodstranené odchylky,

g) sledovat postup geodetickych a kartografickych prac z hladiska suladu s overenym
projektom stavby,

h) kontrolovat’ vedenie stavebného dennika.

2) Ak ide o vyhradenu stavbu, osoba poverena stavebnikom vykonavat’ stavebny
dozor je opravnena okrem opravneni podl'a odseku 1

a) kontrolovat’ postup stavebnych prac podla harmonogramu vystavby a kontrolovat, ¢i
vSetky zmeny navrhnuté zhotovitelom stavby boli odstihlasené projektantom alebo
Specialistom poziarnej ochrany este pred ich uskutocnenim,

b) kontrolovat,, ¢i je zabezpeCena hygiena, bezpecnost’ a ochrana zdravia pri praci,

¢) kontrolovat’ Casti stavby, ktoré budi v dalSom postupe stavebnych prac zakryté alebo sa
stanu nepristupnymi,

d) =zucasthovat’ sa na odovzdavani pripravenych prac zmluvnym dodavatel'om a kontrolovat’
jeho ¢innost’ na stavenisku,

e) spolupracovat s organom Statneho stavebného dohladu, projektantom, Specialistom
poziarnej ochrany, koordinatorom bezpec¢nosti na stavenisku a s projektantom statickej
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Casti projektovej dokumentacie,
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f) nariadit’ okamzité preruSenie stavebnych prac, ak zisti, Ze sa uskutociiuji v rozpore s
overenym projektom stavby, s podmienkami rozhodnutia o stavebnom zamere, s
bezpecnostnymi predpismi alebo technickymi predpismi, s nadvodmi vyrobcov stavebnych
vyrobkov alebo so zauzivanymi technologickymi postupmi a bezprostredne hrozi vznik
Skody alebo je ohrozeny Zivot a zdravie 'udi, je ohrozené zivotné prostredie, alebo hrozi
prerusenie stavebnych prac, bezodkladne oznamit' stavebnému inSpektoratu alebo
zaznamenat’ v stavebnom denniku,

g) kontrolovat’ vypratanie staveniska zhotovitel'om stavby.

3) Ak ide o vyhradenu stavbu, musi osoba poverend vykonom stavebného dozoru
spiiat’ poziadavky autorizacie podla osobitného predpisu.!3)

Stavbyveduci
§ 37

) Stavbyvediicemu organizuje, riadi, koordinuje a kontroluje stavebné prace a iné
odborné ¢innosti na stavbe, kontroluje pouzitie stavebnych vyrobkov podla projektu stavby,
spravuje stavenisko, riadi jeho prevadzku a vedie stavebny dennik.

2) Stavbyvedtci zodpovedd za odborné vedenie stavby, za stlad priestorovej
polohy stavby s overenym projektom stavby aza dodrZiavanie vSeobecnych technickych
poziadaviek na vystavbu. Stavbyveduci vypracuje zavereéné stanovisko o stlade zhotovenej
stavby s overenym projektom stavby vratane odsuhlasenych zmien projektu v priebehu
uskutociiovania stavby na ucely kolaudacie stavby.

3) Stavbyvedci je pri organizovani stavebnych prac povinny

a) uréovat poradie stavebnych prac a inych suvisiacich odbornych ¢innosti na stavbe a zacatie
a skoncenie jednotlivych §tadii zhotovovania stavby,

b) =zastavit’ stavebné prace v pripade nepredvidatelnych skuto¢nosti na stavbe, pre ktoré nie
je mozné pokracovat’ v stavebnych pracach podla overeného projektu stavby,

¢) vydavat pokyny tykajuce sa Casu a sposobu uskuto¢novania stavebnych prac v zavislosti
od poveternostnych podmienok, zdsobovania stavebnymi vyrobkami arozvrhu prace
zamestnancov zhotovitel'a stavby a jeho zmluvnych dodavatelov,

d) kontrolovat’, ¢i sa stavebné prace uskutociiuji podla bezpecnostnych, hygienickych
a technickych predpisov, zauzivanych technologickych postupov a ¢i sa stavebné vyrobky
pouzili v stlade s ndvodmi vyrobcov stavebnych vyrobkov na ich pouzitie,

e) koordinovat, preberat, kontrolovat aevidovat dodavky stavebnych vyrobkov na
stavenisko a odvoz odpadu zo stavby a zo staveniska a uchovavat' doklady o dodavke
stavebnych vyrobkov a o odvoze odpadu,

f) uréovat miesto asposob uloZenia aochrany stavebnych vyrobkov a stavebnych
mechanizmov na stavenisku a umiestnenie a pripojenie zariadeni staveniska na siete
technického vybavenia izemia,

13)  § 5 zékona Slovenskej narodnej rady ¢. 138/1992 Zb. o autorizovanych architektoch a autorizovanych
stavebnych inzinieroch v zneni neskorsich predpisov.
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g) uchovavat pocas vystavby doklady o vhodnosti stavebnych vyrobkov na zamyslané
pouzitie v stavbe,

h) organizovat pohyb o0sdb, presun stavebnych mechanizmov a dopravnych prostriedkov po
stavenisku a prijazd k stavbe,

i) zabezpecit' ochranu umeleckych diel, prirodnych prvkov, stromov ainych veci, ktoré
pozivajui zékonnu ochranu alebo st podl'a overeného projektu stavby urcené na zachovanie
na ucely buducej prevadzky stavby alebo v stvislosti s niou,

j) nariadit’ okamzité prerusenie stavebnych prac a inych ¢innosti, ak sa na stavenisku alebo
na stavbe zistil nalez municie alebo I'udské kostrové pozostatky, oznamit’ ndlez municie
Policajnému zboru alebo v pripade ustanovenom osobitnym predpisom!4) Vojenskej
policii a nalez kostrovych pozostatkov Policajnému zboru a riadit’ sa pokynmi prislu$nika
Policajného zboru alebo Vojenskej policie,

k) zabezpecCovat’ spojenie s operaénym strediskom tiesniového volania zachrannej zdravotne;j
sluzby alebo s poskytovatelom zachrannej zdravotnej sluzby a Hasi¢skym a zachrannym
zborom na zabezpecenie zachrannej zdravotnej sluzby a hasi¢ského zasahu,

1) zakazat’ vstup na stavenisko a na stavbu osobe, ktord nie je opravnena vstupovat na
stavenisko a vykazat’ takuto osobu zo staveniska a zo stavby,

m) vykazat' z miesta vykonu prace osobu, ktora je pod vplyvom alkoholu alebo inej navykovej
latky.

@) Ak ide o rozsiahlu stavbu, na ktorej je potrebny vicsi pocet stavbyveducich,
hlavny stavbyvedutci ur¢i pre jednotlivé iseky alebo Casti stavby alebo pre jednotlivé stavby
suboru stavieb jedného alebo niekol'kych pomocnych stavbyveducich, ktori zodpovedaju za
zvereny usek alebo Cast’ stavby. Hlavny stavbyveduci zodpoveda za stavbu ako celok.

%) Ak ide o vyhradeni stavbu, musi osoba poverend vykonom hlavného
stavbyveduceho spiiiat’ poziadavky autorizacie podla osobitného predpisu.

§38

) Stavbyvedtci je povinny pri spravovani staveniska zabezpecit', aby stavenisko

a) bolo zabezpecené pred vstupom cudzich 0s6b najmé ohradenim alebo oplotenim a malo
zriadeny uzamykatel'ny vstup osob; to neplati, ak ide o liniovu stavbu,

b) bolo oznacené ako stavenisko s uvedenim zakladnych udajov o stavbe,

¢) splialo minimalne bezpegnostné a zdravotné poziadavky na stavenisko,

d) malo zriadeny vjazd z verejnej komunikacie alebo ucelovej komunikacie na prisun
stavebnych vyrobkov a stavebnych mechanizmov ana prijazd hasic¢skych vozidiel
a vozidiel zachrannej zdravotnej sluzby az k zhotovovanej stavbe a vyjazd zo staveniska
na odvoz stavebného odpadu a odpadu z demolacii,

14) § 1az3 a §20b zdkona &. 124/1992 Zb. o Vojenskej policii v zneni neskorsich predpisov.
§ 61 zakona ¢. 58/2014 Z. z. o vybusninach, vybusnych predmetoch a municii a o zmene a doplneni
niektorych zédkonov v zneni neskorsich predpisov.

34
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e) umoziovalo bezpetné aracionalne ulozenie stavebnych vyrobkov a stavebnych
mechanizmov bez obmedzenia prevadzky zariadeni staveniska,

f) malo zabezpeceny privod vody a elektrickej energie; to neplati, ak ide o liniova stavbu,

g) malo zabezpecent likvidaciu alebo odvoz odpadu zo staveniska a zo stavby,

h) malo vybavenie potrebné na uskuto¢niovanie stavebnych prac, na prevadzku stavebnych
mechanizmov a na pobyt 0s6b uskutociiujucich stavebné prace,

i) bolo prevadzkované tak, aby neohrozovalo bezpecnost’ I'udi na stavenisku a aby bola
zabezpecena ochrana Zivotného prostredia,

j) nezatazovalo okolie nadmernym hlukom, vibraciami, optickym ziarenim, prachom
a zapachom z uskutoéiiovania stavebnych prac a z prevadzky stavebnych mechanizmov,
najmé v ¢ase no¢ného pokoja a v diioch pracovného pokoja.

2) Na stavenisko je opravneny vstupovat’ s vedomim stavbyvediiceho

a) zhotovitel stavby a jeho zmluvni dodavatelia,

b) stavebnik a vlastnik pozemku, ak nie je stavebnikom,

¢) generalny projektant a projektanti Casti projektovej dokumentécie a ini Specialisti, ktori sa
podiel’aju na vypracovani projektovej dokumentacie na vykon dohl'adu projektanta,

d) autor architektonického diela na vykon autorského dohladu,

e) osoba poverena vykonavat stavebny dozor,

f) osoba vykonavajuca $tatny stavebny dohl'ad a iou prizvana osoba,

g) zamestnanec stavebného uradu pri vykone svojej ¢innosti,

h) opravnena osoba organu vykondvajiceho Statny dohlad alebo dozor podla osobitnych
predpisov,

1) geodet na vykon geodetickych a kartografickych ¢innosti,

j)  koordinator projektovej dokumentacie, bezpecnostny technik a koordinator bezpecnosti na
stavenisku,

k) spravca bytového domu, sprdvca nebytového domu alebo predseda spolocenstva
vlastnikov bytov a nebytovych priestorov, ak ide o zmenu, stavebnl Gpravu alebo udrzbu
bytového domu,

1) osoba zabezpecujuca odvoz alebo likvidaciu odpadu.

3) Iné osoby ako osoby uvedené v odseku 2 moézu vstupovat’ na stavenisko a na
stavbu len so sthlasom stavbyvediiceho a m6zu sa pohybovat’ po stavenisku a po stavbe len
v sprievode stavbyvediiceho alebo nim ur¢enej osoby; to neplati, ak ide o osoby, ktorych ucast’
je nevyhnutnd na riadne uskutocnenie kontrolnej prehliadky stavby, vykonu Statneho
stavebného dohladu alebo odborného dozoru nad bezpecnostou technickych zariadeni
v sprievode drzitel'a opravnenia.

§39

) Stavbyvedtci je povinny viest o stavbe stavebny dennik. Stavebny dennik je
u stavbyvediceho k dispozicii na zapisy a na kontrolu od prvého dila zriadenia staveniska az
do dina odovzdania stavby.

2) Stavbyvedtci je povinny umoznit’ zapis do stavebného dennika

35

https://lwww.nrsr.sk/web/Dynamic/DocumentPreview.aspx?DoclD=559148

34/78



8.2.2025 22:14
l

nrsr.sk/web/Dynamic/DocumentPreview.aspx?DoclD=559148

a) generalnemu projektantovi, projektantom Casti projektovej dokumentacie a Specialistovi
poziarnej ochrany,

b) stavebnikovi a vlastnikovi stavby, ak nie je stavebnikom,

c) geodetovi,

d) osobe poverenej vykonavat’ stavebny dozor,

e) osobe vykonavajucej Statny stavebny dohl'ad alebo kontrolnu prehliadku,

f) opravnenej osobe organu vykonavajuceho Statny dohlad alebo dozor podla osobitnych
predpisov,

g) koordinatorovi projektovej dokumentacie, bezpe¢nostnému technikovi a koordinatorovi
bezpecnosti,

h) autorovi architektonického diela na vykon autorského dohl’adu,

1) geologovi a geotechnikovi,

j)  spravcovi bytového domu, spravcovi nebytového domu alebo predsedovi spolocenstva
vlastnikov bytov a nebytovych priestorov, ak ide o zmenu, stavebnu tipravu alebo udrzbu
bytového domu.

§ 40
Geodet

) Geodet uskutociiuje geodetické a kartografické ¢innosti pri Cinnostiach vo
vystavbe a polas prevadzkovania stavby. Geodet musi spliiat poziadavky na vykon
geodetickych a Kkartografickych &innosti podla osobitného predpisu.!’) Na autorizaciu
vysledkov vybranych geodetickych a kartografickych ¢innosti musi byt zapisany v zozname
alebo v registri autorizovanych geodetov a kartografov.'®)

2) Ak ide o vyhradent stavbu alebo o rozsiahlu stavbu, na ktorej je potrebny vacsi
pocet geodetov, hlavny geodet na stavbe koordinuje pre jednotlivé useky alebo Casti stavby
¢innost’ jedného alebo niekol’kych geodetov.

3) Geodet je povinny najmi

a) zabezpelit' autorizaéné overenie vysledkov vybranych geodetickych a kartografickych
¢innosti opravnenou osobou,

b) spolupracovat s projektantom na priprave podkladov na vypracovanie projektovej
dokumentacie a na vyhotovovani vyty¢ovacich vykresov stavby,

¢) vyhotovit pri preberani a odovzdavani geodetickych podkladov protokol alebo zaznam v
stavebnom denniku,

d) vyhotovit projekt vytyCovacej siete a vybudovat’ vytyCovaciu siet,

e) uskutocnit’ v teréne merania potrebné na vytycenie priestorovej polohy stavby a podrobné
vytyCenie stavby,

f) vykonavat priebezne kontrolné merania terénu, geometrickych parametrov stavby a
priestorovej polohy stavby,

15)  § 5 zdkona Narodnej rady Slovenskej republiky €. 215/1995 Z. z. o geodézii a kartografii v zneni zakona
¢.423/2003 Z. z.
16)  § 6 ods. 14 a 15 zakona ¢. 487/2021 Z. z. o Komore geodetov a kartografov.
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g) vyhotovit' projekt na meranie posunov a pretvoreni a vykonavat meranie posunov a
pretvoreni stavby,

h) vyhotovit' geodeticku Cast dokumentacie skutocného zhotovenia stavby, porealizacné
zameranie stavby a geometricky plan na aktualizaciu katastralneho operatu,

1)  vyhotovit’ geodetické podklady na suborné spracovanie stavby v informa¢nom systéme.

§ 41
Zacatie stavby

Zacatim stavby sa rozumie zacatie uskuto¢novania stavebnych prac priamo suvisiacich
so zhotovovanim stavby. Za zacatie stavby sa nepovazuje uskuto¢iiovanie pripravnych prac,
najmd ohradenie miesta stavby a zriadenie staveniska, vybavenie staveniska potrebnym
zariadenim a vybavenim, zabezpecenie pristupu a prijazdu na stavenisko, zabezpecenie privodu
vody a elektrickej energie na stavenisko, odstrdnenie porastov z miesta stavby, vykonanie
skryvky humusového horizontu pol'nohospodarskej pody a odvoz odpadu z miesta stavby a
oznacenie stavby.

§ 42
Vytycenie stavby
(D) Zhotovovat’ novu stavbu alebo pristavbu a uskutoc¢iovat’ terénne Gpravy mozno
az po ich vyty€eni geodetom v teréne; to neplati, ak ide o drobnu stavbu, na ktort sa vyzaduje
ohlésenie.
2) VytyCenie priestorovej polohy stavby musi zodpovedat podmienkam

vyplyvajiicim z pravoplatného rozhodnutia o stavebnom zamere a vytyCovaciemu vykresu
priestorovej polohy stavby.

3) Vyty€enie jednotlivych ¢asti stavby sa uskutocni podl'a vytyCovacich vykresov
vypracovanych na zaklade overeného projektu stavby. O vytyCeni stavby a o vyznaceni polohy
vyty¢enych bodov v teréne vyhotovi geodet protokol o vytyCeni a vytyCenie zaznamena
v stavebnom denniku.

§43
Kontrolna prehliadka stavby

) Ak stavebny urad v rozhodnuti o stavebnom zamere uréil, Ze pred zacatim
niektorého Stadia zhotovovania stavby alebo odstrafiovania stavby alebo pred zacatim
niektorych stavebnych prac alebo po ukonceni niektorych stavebnych prac sa uskutocni
kontrolna prehliadka stavby, stavbyveduci je povinny v dostatoénom ¢asovom predstihu
oznamit’ stavebnému tradu, dotknutému orgéanu, stavebnikovi, projektantovi a osobe poverenej
vykonom stavebného dozoru termin konania kontrolnej prehliadky.

2) Ak sa na stavbe maju uskuto¢nit’ stavebné prace veduce k odchylke od
overen¢ho projektu stavby, moze stavebnik na navrh stavbyvedtceho, projektanta alebo osoby
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poverenej vykonom stavebného dozoru pred ich uskuto¢nenim zvolat’ mimoriadnu kontrolnt
prehliadku stavby. Ak odchylky od overeného projektu stavby nie su v rozpore s rozhodnutim
o stavebnom zamere a s podmienkami dotknutych organov a dotknutych pravnickych osob
uplatnenymi v zavédznych stanoviskach dotknutych organov av zavdznych vyjadreniach
dotknutych pravnickych osob, projektant ich vyznaci v projekte stavby, stavbyveduci ich
uvedie v zapisnici podl'a odseku 4 a zaznamena v stavebnom denniku.

3) Ak sa stavebny urad nezicastnil mimoriadnej kontrolnej prehliadky, stavebnik
mu za$le zapisnicu na odsuhlasenie. Stavebny urad zépisnicu odsuhlasi do troch dni odo dna
dorucenia a zaznamena v informa¢nom systéme. Ak odchylky od overeného projektu stavby
nie je mozné povolit’ postupom podla odseku 2, ur¢i stavebny urad, Ze je potrebné overenie
zmeny projektu stavby alebo nové konanie o stavebnom zamere.

@) Z kontrolnej prehliadky stavby sa spise zapisnica, ktort podpisuju stavbyveduci,
projektant, osoba poverend vykonom stavebného dozoru a zamestnanec stavebného uradu, ako
aj osoby, ktoré boli prizvané na kontrolnti prehliadku. V zapisnici sa uvedie obsah kontrolnej
prehliadky a dohodnutad zmena projektu stavby. Jedno vyhotovenie zapisnice je sucastou
dokumentacie stavby uloZenej u stavbyveduiceho na stavenisku. Zapisnicu je povinny stavebnik
alebo stavbyveduci zaznamenat’ v informa¢nom systéme.

%) Uskuto¢nenie kontrolnej prehliadky stavby sa zaznamena do stavebného
dennika.
(6) Ak sa kontrolnou prehliadkou stavby zisti, Ze na stavbe sa uskutociuju

nepovolené stavebné prace veduce k odchylke od overeného projektu stavby, stavebny tirad
vyzve na ukoncenie nepovolenych stavebnych prac a zistenu skutoénost’ oznami stavebnému
inSpektoratu.

§ 44
Ochrana kultirneho dedi¢stva a osobitne chranenych ¢asti prirody a krajiny

@) Ak sa pri stavebnych pracach najde vec, ktora moze mat’ pamiatkova hodnotu,
archeologicky nalez alebo osobitne chranena ¢ast’ prirody, stavbyveduci je povinny

a) Dbezodkladne zabezpecit’ prerusenie stavebnych prac, ktoré by mohli nalez ohrozit’,

b) ohlasit’ nalez krajskému pamiatkovému uradu alebo organu ochrany prirody a krajiny
a riadit’ sa ich pokynmi,

¢) vykonat opatrenia na ochranu nalezu do jeho odborného posudenia,

d) zaznamenat do stavebného dennika Cas a okolnosti nalezu, ¢as jeho ohlasenia a opis
vykonanych opatreni,

e) ozndmit nalez a vykonané opatrenia organu $tatneho stavebného dohl'adu.

2) Ak je na ochranu, zabezpecenie alebo odvoz nalezu podla odseku 1 potrebné
docasne prerusit’ alebo natrvalo zastavit uskuto¢iiovanie stavebnych prac, stavebny inSpektorat
rozhodne na zéklade stanoviska prislusného organu na ochranu pamiatkového fondu alebo
Ministerstva zivotného prostredia Slovenskej republiky o preruseni stavebnych prac na
nevyhnutny ¢as alebo nariadi uplné zastavenie stavebnych prac.
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3) Vlastnikovi stavby patri za obmedzenie na zaklade rozhodnutia podl'a odseku 2
primerana nahrada preukazatel'nej majetkovej ujmy, o ktorej rozhodne stavebny inSpektorat na
zaklade stanoviska prislu§ného orgénu podla odseku 2.

4) Na stavbe zhotovovanej svojpomocou sa povinnosti podla odseku 1 vztahuji na
stavebnika.

§ 45
Povinnosti vlastnika stavby

(1) Vlastnik stavby je povinny pri uzivani trvalo udrziavat stavbu podla
prevadzkovej dokumentacie tak, aby bola po cely ¢as prevadzkovania v stilade so zakladnymi
poziadavkami na stavby, s technickymi predpismi a prevadzkovymi predpismi, ktoré sa
vzt'ahuji na prevadzku jej vybavenia.

2) Vlastnik stavby je povinny

a) udrziavat’ stavbu v dobrom stavebno-technickom stave a zistené prevadzkové nedostatky
vCas odstraiiovat’ udrzbou stavby,

b) dbat’, aby stavba neporuSovala hygienické a protipoziarne predpisy,

¢) udrziavat’ technické systémy budovy a ostatné technické vybavenie stavby vo funkénom
stave,

d) dodrziavat rezim pravidelnych kontrol uréenych prevadzkovou dokumenticiou,
technickymi predpismi, prevadzkovymi poriadkami stavieb a navodmi vyrobcov
stavebnych vyrobkov,

e) vcas zabezpecit’ planované kontrolné prehliadky nosnych konstrukcii stavby a technickych
systémov budovy a revizie, udrzbu, opravy a vymenu technickych zariadeni,

f) aktualizovat dokumentaciu o stavbe, energeticky certifikat a doklady o vykonanych
pravidelnych kontrolnych prehliadkach nosnych konstrukcii stavby a technickych
systémov budov a dokumentéaciu o reviziach, udrzbe, opravach a vymene technickych
zariadeni; pri zmene vlastnika stavby je povinny ich odovzdat novému vlastnikovi stavby,

g) vykonat’ v¢as neodkladné prace nariadené stavebnym inSpektoratom,

h) wuzivat stavbu na ucel podla kolauda¢ného osvedéenia a pri zmene tcelu stavby poziadat
o novu kolaudaciu,

i) odstranit’ docasnu stavbu po uplynuti ¢asu jej trvania uréeného v rozhodnuti stavebného
uradu a odstranenie docasnej stavby oznamit’ stavebnému uradu,

j)  zabezpecit' vcas geodetické meranie posunov a pretvoreni zhotovenej stavby alebo jej Casti,
ak to charakter stavby a podmienky jej uzivania vyzaduju alebo o potrebe tychto merani
rozhodol projektant.

3) Vlastnik informacnej konstrukcie je povinny informa¢nu konstrukciu viditeI'ne
oznacit’ svojim menom a priezviskom alebo nazvom, ochrannou znamkou, zauzivanym logom
alebo inym viditelnym symbolom, ktory umoziuje jeho verejnu identifikaciu.
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Opatrenie na susednom p§z‘!:§hku alebo susednej stavbe

) Ak je to nevyhnutné, najmi zdoévodu stiesnenych pomerov v mieste
uskutociiovania stavebnych prac, stavebny urad méze v rozhodnuti o stavebnom zamere ulozit’
vlastnikovi susedného pozemku alebo susednej stavby, aby na nevyhnutny Cas a v
nevyhnutnom rozsahu strpel uskuto¢nenie stavebnych prac z jeho pozemku alebo stavby.
Rovnaké opravnenie ma stavebny inSpektorat na uskuto¢nenie nariadenych stavebnych prac (§
75).

2) Ten, v prospech koho stavebny urad alebo stavebny inSpektorat ulozil opatrenie
podl'a odseku 1, je povinny vopred oznamit’ uskuto¢niovanie stavebnych prac a dbat’, aby ¢o
najmenej rusil uzivanie susednej stavby alebo susedného pozemku a aby uskuto¢tiovanymi
stavebnymi pracami nevznikli Skody, ktorym mozno zabrénit; je povinny po skonceni
stavebnych prac uviest’ stavbu alebo pozemok do povodného stavu alebo ak to nie je mozné,
nahradit’ sposobent Skodu podl'a v§eobecnych predpisov o nahrade Skody.

§47
UPavy pri Zivelnych pohromach a havariach

) Ak je v dosledku Zivelnej pohromy alebo havarie, so zamerom predist’ ohrozeniu
zivota alebo zdravia l'udi, ohrozeniu zivotného prostredia alebo vzniku bezprostredne hroziacej
zavazne] Skody (d’alej len ,mimoriadna udalost*) nevyhnutné bezodkladne uskutocnit
stavebné prace na zhotovenie docasnej stavby alebo uskutocnit’ neodkladni zmenu stavby alebo
terénne Upravy, buracie prace alebo zabezpeCovacie stavebné prace, zhotovit' stavbu
energetického zariadenia, ak je podla vyjadrenia prevadzkovatel'a siete ohrozena distribtcia
energie, mozno tieto stavebné prace zacat’ uskutocnovat’ bez predchadzajiceho stavebného
zameru a jeho prerokovania a konania stavebného uradu o fiom. Ten, kto stavebné prace
organizuje alebo zabezpeCuje, je povinny bezodkladne o ich uskuto¢tiovani upovedomit
stavebny urad. Stavebny tirad méze ulozit’ povinnost’ ohlasit’ niektoré stddium uskuto¢iiovania
stavebnych prac na kontrolnt prehliadku.

2) Ak sa maju obnovit stavby alebo pozemky poskodené alebo zniCené
mimoriadnou udalostou v sulade s p6vodnymi stavebnymi povoleniami alebo ohlaseniami
a projektovou dokumentaciou, postacuje, ak sa stavebné prace potrebné na ich obnovenie
ohlasia stavebnému uradu. Stavebny urad mdze vlastnikovi stavby alebo vlastnikovi pozemku
ulozit’ povinnost’ ohlésit’ niektoré Stadium uskutocnovania stavebnych prac na kontrolnu
prehliadku.

3) Ak je na zmiernenie nasledkov mimoriadnej udalosti alebo na odvratenie jej
hrozby nevyhnutné zhotovit’ nova stavbu, uskutoCnit’ zmenu stavby, odstranit’ stavbu alebo
vykonat’ terénne upravy, stavebny urad moze obmedzit’ rozsah navrhu na zacatie konania a jeho
priloh na nevyhnutny rozsah potrebny na postidenie stavebného zameru a na rozhodnutie o iom
a na vypracovanie projektu stavby, alebo urcit’ lehotu na dodatocné doloZenie dokladov.
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Prva hlava
Konanie o stavebnom zamere

§48
Spravny organ

1) Spravny organ prislu§ny na konanie o stavebnom zamere je prislusny aj na
suvisiace rozhodovanie v priebehu uskuto¢fiovania stavebnych prac a na vydanie kolaudacného
osvedcenia.

2) Ak stavebny zamer obsahuje subor stavieb, pre ktoré je prislusnych viac
stavebnych uradov, spravnym organom prisluSnym na konanie o stavebnom zamere je ten
stavebny trad, ktory je prislusny na rozhodnutie o stavebnom zamere hlavnej stavby. Ostatné
stavebné urady maju v tomto konani postavenie dotknutého orgénu.

3) Sucast’'ou rozhodovania v jednom konani su aj vyvolané tipravy, najma prelozky
stavieb dopravnej infrastruktury a sieti technického vybavenia izemia, ochranné stavby, stavby
na ochranu biotopov a umoznenia prirodzenej migracie vol'ne Zijucich zvierat, ako aj vonkajsie
upravy.

4) Organy verejnej spravy, ktoré konaju vo veciach vystavby, vydavaju
rozhodnutia alebo stanoviska podl'a osobitnych predpisov, st povinné spolupracovat’, najma su
povinné dbat’ na to, aby vecne suvisiace spravne konania na seba ak mozno nadvizovali,
vSestranne vyuzivat’ vysledky tychto konani a odovzdéavat’ véas a iplné stanoviska.

§ 49
Ukastnik konania

) Ugastnikom konania v konani o stavebnom zamere je

a) stavebnik,

b) vlastnik stavby, vlastnik pozemku, na ktorom sa ma uskuto¢nit’ stavba a ten, kto ma k tejto
stavbe alebo k tomuto pozemku iné prava, ak nie je stavebnikom,

c) vlastnik susednej stavby a vlastnik susedného pozemku, ak ich vlastnicke pravo alebo iné
prava k tymto stavbam a pozemkom mozu byt rozhodnutim o stavebnom zamere priamo
dotknuté,

d) ten, komu toto postavenie vyplyva z osobitného predpisu.!”)

2) Utastnikmi konania podla odseku 1 nie st najomcovia bytov a nebytovych
priestorov.

17) Zakon €. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych
zakonov v zneni neskor$ich predpisov.

41

3) Projektant je ucastnikom konania v Casti, ktora sa tyka obsahu a naleZitosti
stavebného zameru a spravy o prerokovani stavebného zameru.

4) Ak stavebnik zomrel alebo bol vyhlaseny za mftveho, alebo pravnicka osoba,
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ktora bola stavebnikom zanikla alebo postipila prava inej osobe, v konani sa pokracuje s
ich pravnym nastupcom ak preukdze pravny vztah k pozemku alebo k stavbe, ktoré su

predmetom konania, v rozsahu, ktory sa vztahoval na pdvodného stavebnika.

5 § 50
Ziadost’

L1735

(1) Ziadost na zalatie konania (d’alej len ,,Ziadost
uradu elektronicky prostrednictvom na to urc¢eného formulara.

) podava stavebnik stavebnému

2) K Ziadosti sa prilozi projektova dokumentécia vypracovana opravnenou osobou
a sprava o prerokovani stavebného zameru. Ak su prilohy k Ziadosti ulozené v informa¢nom
systéme, v Ziadosti sa uvedie priamy odkaz na miesto, kde st prostrednictvom informacného
systému dostupné.

3) Ak Ziadost’ neobsahuje predpisané nalezitosti, stavebny tirad vyzve do 15 dni
odo dnia dorucenia ziadosti stavebnika, aby ziadost’ v urenej lehote doplnil a upozorni ho, ze
inak konanie zastavi.

§ 51
Oznamenie o zacati konania

1) Spravny organ oznami zacatie konania Uéastnikom konania, dotknutym
organom a dotknutym pravnickym osobam do siedmich dni odo dna, ked’ je Ziadost uplna.

2) V oznameni o zaCati konania spravny organ uvedie podstatné udaje zo
ziadosti alebo prilozi kdpiu Ziadosti, uréi termin tstneho pojednavania a miestnej obhliadky, ak
sa nariad’uje, a uvedie miesto, kde sa mozno oboznamit’ s podkladmi pre vydanie rozhodnutia.
Spravny organ v ozndmeni o zacati konania upozorni ucastnikov konania, dotknuté organy
a dotknuté pravnické osoby, Ze svoje navrhy, pripomienky a ndmietky moézu uplatnit’ najneskor
na ustnom pojednavani; na neskor podané navrhy, pripomienky a ndmietky sa neprihliadne. Ak
spravny organ nenariadil ustne pojednavanie, lehota na uplatnenie pripomienok a namietok
nesmie byt kratSia ako sedem pracovnych dni odo diia dorucenia ozndmenia.

3) Ak pocet ucastnikov konania je vacsi ako 20, alebo ak konaniu predchadzal
proces posudzovania vplyvov na Zivotné prostredie alebo ak ucastnik konania alebo pobyt
ucastnikov konania nie je spravnemu organu znamy, sa oznamenie o zacati konania oznamuje
verejnou vyhlaSkou; tymto nie je dotknuté dorucenie tiradného dokumentu do elektronickej
schranky dotknutych organov a dotknutych pravnickych oséb.

§ 52
Dokazovanie
42
) Obsah verejne pristupnej Casti informaéného systému sa na ucely konania
povazuje za vSeobecne zname skutoCnosti.
2) Obsah predchadzajucich vlastnych rozhodnuti a stanovisk spravneho organu a

udaje a informacie uvedené na webovom sidle alebo na uradnej tabuli spravneho organu sa na
ucely konania povazuju za skuto¢nosti zname spravnemu organu z uradnej ¢innosti.
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3) Spravny organ je povinny zaoberat sa vSetkymi ndvrhmi, pripomienkami
a namietkami uplatnenymi ucastnikmi konania.

4) Navrhy, pripomienky a namietky 0c¢astnikov konania musia obsahovat udaj
o tom, kto ich podava, akého konania sa tykaji a v ¢om vidi ti€astnik konania porusenie alebo
nezakonné obmedzenie jeho prav a pravom chranenych zaujmov.

) Spravny organ neprihliadne na névrhy, pripomienky a namietky ucastnikov
konania, ktoré sleduju iny ciel’ ako ochranu prav a pravom chranenych zaujmov tc¢astnika
konania, najmé poskodit’ iného, ziskat' neopravneny prospech, dosiahnut’ prietahy v konani
a obstrukcie alebo ktorych vyhovenim by doSlo k poruSeniu vSeobecne zavéiznych pravnych
predpisov, krozporu so zavdaznou castou uzemnoplanovacej dokumentacie alebo so
zavereCnym stanoviskom organu posudzovania vplyvov stavby na zivotné prostredie (d’alej len
,,0rgan posudzovania vplyvov*).

(6) Spravny organ neprihliadne ani na

a) opétovne uplatnené navrhy, pripomienky a namietky ucastnikov konania a dotknutych
organov, o ktorych uz bolo pravoplatne rozhodnuté v inom konani, ktorého obsah je
zavdzny pre rozhodnutie; to neplati, ak sa zdsadne zmenili skutkové okolnosti alebo
predmet rozhodovania,

b) navrhy, pripomienky a namietky ucastnikov konania, ktoré nemaji vplyv na ich prava
a pravom chranené zaujmy alebo na plnenie zdkonnych alebo ulozenych povinnosti,

¢) navrhy, pripomienky a namietky tastnikov konania, ktoré sa priamo netykaju predmetu
rozhodovania,

d) navrhy, pripomienky a namietky tiCastnikov konania podané po lehote,

e) anonymné podania.

@) Odvolaci organ v odvolacom konani neprihliadne na néavrhy, pripomienky
a namietky ucastnikov konania, ktor¢ ti€astnici konania neuplatnili k stavebnému zadmeru alebo
v prvostupniovom konani v ur¢enej lehote, hoci mali a mohli byt uplatnené; to neplati, ak sa
preukaze, ze ide o opomenutého ucastnika konania.

] §53
Ustne pojednavanie

€] Spravny organ nariadi ustne pojednavanie, ak zo spravy o prerokovani
stavebného zameru vyplyva, Ze vramci vyhodnocovania podmienok a poziadaviek zo
zavaznych stanovisk dotknutych organov a zavaznych vyjadreni dotknutych pravnickych osob
stavebnik a projektant neakceptoval predlozené podmienky a poziadavky z dévodu, Ze boli

43

nesuladné. Ustne pojednavanie mozno spojit’ s miestnou obhliadkou pozemku alebo stavby, ak
je to ucelné na odstranenie nesuladu.

2) Spravny orgéan nenariadi Ustne pojedndvanie, ak si mu dobre zname pomery
staveniska a ziadost’ poskytuje dostatoény podklad pre posudenie navrhovanej stavby; to
neplati, ak vedie konanie, ktoré¢ho predmetom je stibor stavieb.

3) Ak spravny organ nariadi Ustne pojednavanie, predvola na tstne pojednavanie
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stavebnika, projektanta, ucastnikov konania, dotknuté organy a dotknuté pravnické osoby,
ktoré k obsahu stavebného zameru uplatnili nesuladné zavézné stanoviska alebo zavizné
vyjadrenia; spravny organ moze na Ustne pojednavanie prizvat aj iné osoby, ktorych ucast’
mdze byt tcelna.

4) Predvolanie na ustne pojednavanie spravny organ doruci ucastnikom konania,
dotknutym organom a dotknutym pravnickym osobam najmenej sedem pracovnych dni pred
ustnym pojednavanim.

§ 54
Odstranovanie rozporov

€)) Rozpory medzi zavdznymi stanoviskami dotknutych organov k stavebnému
zameru ainymi uplatnenymi stanoviskami, ktoré sa nepodarilo odstranit’ stavebnikovi
a projektantovi pred podanim navrhu na zacatie konania, odstraiiuje spravny organ v konani.

2) Ak st zavézné stanoviska vzajomne rozporné, spravny organ vedie dotknuté
organy k odstraneniu rozporu dohodou. Ak sa nepodari odstranit’ rozpor medzi zaviznymi
stanoviskami dohodou na tistnom pojednavani, spravny organ prerusi konanie a vyziada si
stanoviské od ich prislusnych najblizSie nadriadenych orgénov, ktoré¢ st ich povinné vydat’ do
30 dni odo dna doruéenia Ziadosti. Ak sa ani tak nedosiahne odstranenie rozporu alebo ak
dotknuty organ nema nadriadeny organ, spravny organ poziada o odstranenie rozporu trad.
Urad rozhodne o rozporoch po dohode s prisluinymi ustrednymi organmi §tatnej spravy
a izemnej samospravy do 30 dni odo dna dorucenia ich stanovisk.

§55
Ob¢dianskopravne namietky

(D Ak sa vkonani vyskytne ndmietka alebo spor medzi ucastnikmi konania
vyplyvajuci z vlastnickych prav alebo inych prav k pozemku alebo k stavbe, o ktorej spravny
organ nie je opravneny rozhodntt,, pokusi sa vyriesit namietku alebo spor dohodou ucastnikov
konania alebo uzavretim zmieru.

2) Ak sa nepodari vyrieSit’ ndmietku alebo spor dohodou castnikov konania ani
uzavriet’ zmier, spravny organ konanie prerusi a vyzve Uc¢astnika konania, ktory namietku
uplatnil, aby podal navrh na rozhodnutie o obsahu ndmietky alebo sporu sudu, a na podanie
navrhu ur¢i primeranu lehotu, ktora nesmie byt’ dlhSia ako 60 dni.

44
3) Ak vurcenej lehote ucastnik konania nepreukdzal podanie néavrhu, spravny
organ je opravneny urobit’ si isudok o namietke ako o predbeznej otdzke na zaklade verejnych
listin.
§ 56
Zastavenie konania
) Spravny organ okrem doévodov podla § 30 ods. 1 spravneho poriadku zastavi

konanie aj vtedy, ak zisti, ze
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a) ziadatel nema pravny vztah k pozemku alebo k stavbe, na ktorych sa maji uskutocnit
stavebné prace,

b) stavba nebola predmetom konania podl'a osobitného predpisu, hoci mala byt

¢) stavebné prace sa uz uskutoénuju,

d) ziadatel, ktorym je pravnicka osoba, zanikol bez pravneho nastupcu,

e) ziadatel’ nedoplnil Ziadost’ v urcenej lehote alebo

f) odpadol dévod konania.

2) Na zastavenie konania z dévodu spat'vzatia Ziadosti stavebnikom nie je potrebny
suhlas u¢astnikov konania, ktori nie st spoluziadatelia.

§57
Predmet konania

1) Predmet konania vyplyva zo ziadosti a zo spravy o prerokovani stavebného
zémeru. Spravny organ je viazany tymto predmetom konania a musi viest konanie
k rozhodnutiu o fiom.

2) Spravny organ pri posudzovani Ziadosti a rozhodovani o stavebnom zamere

zistuje, Ci

a) ziadatel ma pravo k pozemku alebo k stavbe umoziujtice uskutocnit’ stavebné prace,

b) stavebné prace su v sulade s rozhodnutim organu posudzovania vplyvov,

¢) z predlozenych podkladov vyplyva stlad so zaujmom chranenym osobitnym predpisom
a so zavaznym stanoviskom organu uzemného planovania,

d) stavba podla stavebného zameru spiia poziadavky na bezbariérové uzivanie, ak je uréena
na vSeobecné uzivanie alebo ide o budovu, ktort bude navstevovat verejnost’,

e) su podla spravy o prerokovani stavebného zameru uplatnené zavdzné stanoviska
dotknutych orgénov a zavézné vyjadrenia dotknutych pravnickych osob,

f) pripomienky a navrhy ti¢astnikov konania st uplatnené a

g) stavebny zamer vypracoval projektant a spravu o prerokovani stavebného zameru
vypracoval stavebnik alebo nim povereny projektant.

3) Spravny organ méze na ziadost' stavebnika rozhodovat o stavebnom zamere
a zaroven overit’ projekt stavby, ak stavebnik predlozil v konani suhlasné dolozky stladu
vydané dotknutymi organmi a dotknutymi pravnickymi osobami.

45

“4) Ak stavebny urad zisti rozpor medzi zaviznymi stanoviskami dotknutych
organov, postupuje podla § 54.

§ 58
Lehota na rozhodnutie

) Ak tento zdkon alebo osobitny predpis neustanovuje inak, vo veciach, ktoré
moze spravny organ rozhodnit’ na podklade Ziadosti bez potreby tstneho pojednavania alebo
miestnej obhliadky, je povinny rozhodnut’ do 30 dni odo dia, ked’ je ziadost’ uplna; v ostatnych
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ipadoch rozh do 60 dni odo, diia ked’ je ziadost’ uplna.
pripa (%3 roz X?(niGdeoo vy rrlall enol'l sl}[gv eu, J0e ﬁ%laio?/% sl%gv%% alebo o stavbu s vel’kym poctom

ucastnikov konania, alebo ak je nevyhnutné obstarat’ znalecky posudok, spravny organ
rozhodne do 90 dni. Lehota na rozhodnutie neplynie pocas dni, kedy spravny organ nemal
k dispozicii znalecky posudok alebo vysledok $tatnej expertizy.

3) Do lehoty podl'a odsekov 1 a 2 sa nezapocitava doba dorucovania ozndmenia o
zacati konania av pripade ustneho pojednavania sa nezapocitava doba do dna ustneho
pojednavania.

§59
Zamietnutie Ziadosti

) Spravny organ zamietne ziadost’, ak zo ziadosti a z podkladov vyplyva, ze

a) umiestnenie stavby nie je v silade so zavdznym stanoviskom organu uizemného planovania
alebo s rozhodnutim organu posudzovania vplyvov,

b) stavebny zamer nevypracoval projektant,

¢) navrhovana stavba je v rozpore so zaujmami chranenymi osobitnym predpisom,

d) stavba podla stavebného zameru nespiiia poziadavky na bezbariérové uZivanie, ak je
uréena na vSeobecné uzivanie alebo ide o budovu, ktoru bude navstevovat’ verejnost,

e) kstavbe nie je zabezpeCeny pristup z verejnej komunikacie v kapacite dostatocnej pre
prevadzkovatela stavby alebo pre jej uzivatel'ov a navstevnikov, alebo

f) bolo predlozené vyjadrenie dotknutej pravnickej osoby, z ktorého vyplyva, Zze stavbu
nemozno pripojit’ na siete technického vybavenia tizemia v mieste stavby, najmi na
verejny vodovod, na verejni kanalizdciu ana distribu¢nu siet’ elektrickej energie; to
neplati, ak ide o stavbu, ktora na svoju prevadzku nevyzaduje pripojenie na siete
technického vybavenia uzemia alebo siete technického vybavenia tzemia nie st v dosahu.

2) Spravny organ zamietne ziadost, ak sa v konani nepodarilo odstranit’ rozpor
medzi zavdznymi stanoviskami ani postupom podla § 54.
§ 60

Rozhodnutie

46

) Rozhodnutim vo veci je rozhodnutie o stavebnom zamere. Spravny organ
v rozhodnuti o stavebnom zdmere odsuhlasi stavebny zdmer, pricom

a) rozhodne o rozpornych poziadavkach a stanoviskach zo spravy o prerokovani stavebného
zameru postupom podla § 54,

b) rozhodne o namietkach ucastnikov konania,

¢) ur¢i podla zavdznych tdajov z katastra nehnutelnosti pozemky, ktoré buda tvorit
stavenisko,

d) urci poziadavky na oznaéenie staveniska a stavby,

e) uréi podrobnosti o povolenych opatreniach na stavbe alebo na pozemku mimo staveniska,

f) urci povinnost plnit’ poziadavky dotknutych organov uplatnené v zaviznych stanoviskach,
ak nie st uréené spravnymi rozhodnutiami a poziadavky uplatnené vo vyjadreniach

https://lwww.nrsr.sk/web/Dynamic/DocumentPreview.aspx?DoclD=559148

45/78



8.2.2025 22:14

nrsr.sk/web/Dynamic/DocumentPreview.aspx?DoclD=559148
dotknutych prévnickych osob,

g) urci Stadia zhotovovania stavby, v ktorych je potrebné uskutoénit’ kontrolnti prehliadku
stavby a aké osoby alebo podklady je potrebné na jej uskuto¢nenie zabezpecit,

h) ur¢i povinnost' oznamit' do 15 dni od uzatvorenia zmluvy obchodné meno zhotovitel'a
stavby a meno a priezvisko stavbyveduceho, ak zhotovitel' stavby bude urceny az po
overeni projektu stavby,

i)  urci lehotu vystavby,

j) ur¢i potrebu vykonania skuSobnej prevadzky, ak to vyplyva zo zavdzného stanoviska
dotknutého organu alebo z prevadzkovych dévodov,

k) mdbze upustit’ od kolaudacie pre stavby, ktoré po ohlaseni urcil na konanie o stavebnom
zamere.

2) Ak ide o stavbu, ktora sa bude zhotovovat’ v etapach, spravny organ v rozhodnuti
o stavebnom zamere schvali harmonogram vystavby.

§ o1
Platnost’ rozhodnutia o stavebnom zamere a oznamovanie

) Rozhodnutie o stavebnom zamere plati dva roky, pri liniovych stavbach a pri
vyhradenych stavbach tri roky a pri informacnej konstrukcii a pri zmontovanom vyrobku jeden
rok odo dia, ked’ nadobudlo pravoplatnost’, ak spravny organ neurcil dlhsiu lehotu; nestraca
vSak platnost’, ak bola v tychto lehotdich podana ziadost' o overenie projektu. Rozhodnutie
o stavebnom zamere straca platnost’ diiom straty platnosti overovacej dolozky.

2) Rozhodnutie o stavebnom zadmere sa oznamuje rovnako ako zacatie konania.

3) Ak pocet ucastnikov konania je vac¢si ako 20, alebo ak konaniu predchadzalo
posudzovanie vplyvov na Zivotné prostredie a zaverecné stanovisko organu posudzovania
vplyvov je podkladom na konanie, sa rozhodnutie o stavebnom zdmere oznamuje verejnou
vyhlaskou.

“4) Rozhodnutie o stavebnom zamere je z&vdzné aj pre pravnych nastupcov
ucastnikov konania.

47

§ 62
Konanie o zmene alebo zruseni rozhodnutia o stavebnom zamere

€)) Spravny orgadn moze rozhodnut’ o zmene rozhodnutia o stavebnom zamere, ak
ide o
a) zmenu stavebnika,
b) prediZenie platnosti rozhodnutia o stavebnom zamere,
¢) zmenu lehoty vystavby alebo zmenu ¢asu trvania docasnej stavby,
d) doplnenie stavebného zdmeru liniovej stavby o podzemné vedenie verejnej elektronickej
komunikacnej siete.

2) Ziadost’ 0 zmenu stavebnika moZe podat’ pravny nastupca stavebnika. K Ziadosti
podl'a prvej vety ziadatel prilozi képiu dokladu preukazujiceho prevod alebo prechod prav a
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povinnosti s preukazanim splnenia poziadaviek pravneho vzt'ahu k pozemku alebo k stavbe.
3) Lehotu platnosti rozhodnutia o stavebnom zamere spravny organ predlzi na

ziadost’ stavebnika podanu pred jej uplynutim najviac o dva roky. Odo dia podania ziadosti o
predizenie platnosti rozhodnutia o stavebnom zamere do diia pravoplatnosti rozhodnutia o nej
lehota platnosti rozhodnutia o stavebnom zamere neplynie. Ak je to potrebné, spravny organ
moZe na Ziadost’ stavebnika platnost’ rozhodnutia o stavebnom zamere primerane predizit, a to
aj opakovane; celkovo vsak lehota platnosti rozhodnutia o stavebnom zdmere s predizeniami
nesmie trvat’ viac ako sedem rokov. Obmedzenie lehoty platnosti rozhodnutia o stavebnom
zamere sa nevzt'ahuje na liniové stavby a stavby jadrovych zariadeni a stavby suvisiace s
jadrovym zariadenim.

@) V rozhodovani o predizeni platnosti rozhodnutia o stavebnom zimere je
potrebné nové zavizné stanovisko organu uzemného planovania, v ktorého izemnom obvode
sa maju uskutocnit’ stavebné prace a nové zavazné vyjadrenie dotknutej pravnickej osoby; to
neplati, ak doslo k aktualizacii udajov v dotknutom tizemi v informa¢nom systéme.

5) Pri zmene rozhodnutia o stavebnom zamere podl'a odseku 1 pism. d) spravny
orgdn zmeni rozhodnutie o stavebnom zamere liniovej stavby tak, Ze doplni umiestnenie
podzemného vedenia elektronickej komunikaénej siete v trase liniovej stavby, ak o tom
stavebnik predlozi dohodu s podnikom elektronickych komunikéacii.

(6) Ak stavebnik poziada o zmenu Casu trvania docasnej stavby pred uplynutim
tohto Casu, podanim ziadosti ¢as trvania az do nadobudnutia pravoplatnosti rozhodnutia o
7iadosti neplynie. Ak spravny organ neprediZi ¢as trvania dolasnej stavby, v rozhodnuti
zaroven uvedie podmienky odstranenia docasnej stavby a lehotu, v ktorej je vlastnik docasnej
stavby povinny odstranit’ docasnu stavbu, ktord nesmie byt dlhSia ako 30 dni. Ak vlastnik
docasnej stavby tato stavbu neodstrani, spravny organ uz neoznamuje vykon rozhodnutia, ale
rozhodnutie o nepredizeni &asu trvania dolasnej stavby je exekuénym prikazom podla
spravneho poriadku alebo exeku¢nym titulom.

@) Spravny organ méze zrusit’ rozhodnutie o stavebnom zamere z dévodu, Ze pocas
zhotovovania stavby

48

a) bola zistend véazna neodstranitelnd konStrukénd chyba, pre ktort nemozno stavbu
dokoncit’,
b) bol na pozemku odkryty nalez, pre ktory nemozno stavbu dokon¢it’.
®) Proti rozhodnutiu o zmene rozhodnutia o stavebnom zamere a rozhodnutiu o
zruSeni rozhodnutia o stavebnom zamere sa nemozno odvolat’ okrem zmeny rozhodnutia
o stavebnom zamere podl'a odseku 1 pism. d).

) Utastnikom konania o zmene rozhodnutia o stavebnom zamere alebo zruieni
rozhodnutia o stavebnom zamere je stavebnik, vlastnik stavby alebo vlastnik pozemku, na
ktorom ma byt alebo je stavba zhotovena.

Druha hlava
Opatrenia spravneho organu
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Ohlasenie staviel$ #3tavebnych tiprav

(1) Stavebnik je povinny vykonanie stavebnych uprav, drobnych stavieb a stavieb,
na ktoré sa vyzaduje ohlasenie podla tohto zakona, vopred ohlasit’ spravnemu organu.

2) Ohlasenie obsahuje identifikacné tudaje stavebnika, udaje zkatastra
nehnutelnosti'®) potrebné na ucel overenia vlastnickeho prava k pozemku alebo stavbe a tdaje
o mieste a druhu stavebnych prac; prilohou ohlasenia je projekt stavby na ohlasenie, zavdzné
stanoviska dotknutych organov a dotknutych pravnickych os6b, ktorych sa navrhované
stavebné préce tykaju.

3) Ak ohlasenie, projekt stavby na ohlasenie a d’alSie prilohy su v listinnej podobe,
spravny organ zabezpeci bezodkladne ich konverziu do elektronickej formy aulozi ich do
informacného systému.

4) Ak ohlasenie neobsahuje pozadované nalezitosti, spravny organ vyzve
stavebnika na ich doplnenie v urcenej lehote, pocas ktorej neplynie lehota na vybavenie
ohlasenia. Ak ani po uplynuti lehoty na doplnenie ohldsenie nie je uplné, spravny organ podanie
vrati stavebnikovi.

&) Ak spravny organ na zaklade predlozenych podkladov zisti, ze navrhovanou
stavbou by mohli byt dotknuté prava tretich oso6b alebo je potrebné urcit’ podmienky pre
uskutoCnenie stavby, ozndmi stavebnikovi, ze ohldsenti stavbu mozno uskutoc¢nit’ len na
zaklade rozhodnutia o stavebnom zamere; pravo tretej osoby sa nepovazuje za dotknuté, ak
zasah do jej prava vyplyva z osobitného predpisu.

(6) Spravny organ je povinny vybavit' ohlasenie do 30 dni odo dia dorucenia
ohlasenia overenim projektu stavby na ohlasenie a vydanim overovacej dolozky; projekt stavby

18) 860 ods. 3 vyhlasky Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky &. 461/2009 Z. z., ktorou
sa vykonava zakon Narodnej rady Slovenskej republiky ¢. 162/1995 Z. z. o katastri nehnutel'nosti a
o zapise vlastnickych a inych prav k nehnutel'nostiam (katastralny zakon).
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na ohlasenie overi, len ak su zavdzné stanoviskd sthlasné, inak ohldsenie vratane priloh
s uvedenim dovodu vrati ziadatel'ovi.

7 Overenie projektu stavby na ohlasenie sa vykona overovacou dolozkou.
Overovacia dolozka obsahuje spisové ¢islo, datum overenia a podpis vediceho spravneho
organu s uvedenim jeho celého mena, priezviska a funkcie. Ak spravny organ neoveri projekt
ohlasenej drobnej stavby alebo stavebnej Upravy v lehote podl'a odseku 6, predpoklada sa, ze
overovaciu dolozku vydal. Tuto skuto¢nost’ vyznaci v informa¢nom systéme. To neplati ak sa

a)  stavebné prace uskutociiuju na verejnom priestranstve,

b)  ma stavebnymi pracami zhotovit' alebo umiestnit’ stavba alebo terénne Upravy na
pozemku stavebnika vo vzdialenosti mensej ako 2 m od hranice pozemku,

¢) ma stavebnymi pracami zhotovit alebo odstranit’ stavba, ktord je predmetom
¢islovania supisnym cislom,

d) ma stavebnymi pracami zhotovit’ budova spojend so zemou pevnym zakladom,

e)  ma stavebnymi pracami zhotovit’ podzemna stavba,

f)  stavebné prace uskutociiuju na stavbe, ktora je kultirnou pamiatkou,

g) stavebné prace uskutoCnuju na stavbe v pamiatkovom uzemi, v chranenom tuzemi
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h)  SERAHAVhairemiaebcsRlR N REhEpnam Rissee ordspehAMRamigydi,
vyznamne negativne ovplyvnit’ Zivotné prostredie, protipoZiarna bezpecnost’ alebo
mechanicka odolnost’ a stabilita a bezpecnost’ pri uzivani,

1) stavebné prace uskutoiiuji na pobreznom pozemku, v inunda¢nom uzemi
s retenénym potencidlom a v ochrannom pasme vodarenského zdroja, prirodného
lie¢ivého zdroja alebo prirodného mineralneho zdroja.

®) Proti vrateniu ohlasenia moze Ziadatel’ podat’ podnet na preskiimanie postupu
spravneho organu; podnet predkladd odvolaciemu organu do 10 pracovnych dni odo dna
dorucenia vrateného ohlasenia. K podnetu je Ziadatel' povinny predlozit’ ohlasenie v rozsahu,
v akom bolo predloZené spravnemu organu. Odvolaci organ preskiima v lehote 30 dni odo dna
dorucenia podnetu postup spravneho organu a ak zisti nespravny postup vrati s pokynom na
vybavenie ohlasenie spravnemu organu. Ak odvolaci organ nezisti nespravny postup spravneho
organu, podnet zamietne a vrati ziadost’ s prilohami Ziadatel'ovi.

) Overenie projektu stavby na ohlasenie nenahradza rozhodnutia, stanoviska,
vyjadrenia, suhlasy alebo iné opatrenia dotknutych organov a dotknutych pravnickych osob
pozadované podl’a osobitnych predpisov.

(10) Ohlasené stavebné prace mozno zacat’ uskutociiovat’ do troch rokov odo dia
overenia projektu ohlasenej stavby.

(11) Na odstranenie stavby zhotovenej na zaklade ohlasenia, informacnej konstrukcie
alebo zmontovaného vyrobku postaéi, ak vlastnik ohlasi spravnemu organu lehotu, v ktorej
bude stavba odstranena.

§ 64
Ohlasovanie odstranenia nepovolenej informac¢nej konStrukcie
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1) Nepovolent informacnii kons$trukciu je potrebné odstranit. Za nepovolenu
informacnt konstrukciu sa povazuje informac¢na konstrukcia zhotovena bez overeného projektu
alebo informa¢na konstrukcia, ktorej uplynul ¢as trvania a jej vlastnik nepoziadal o prediZenie
doby jej trvania. Na odstranenie nepovolenej informacénej konStrukcie nie je potrebné
nariadenie stavebného inSpektoratu ani rozhodnutie o stavebnom zamere.

2) Vlastnik nepovolenej informacénej konstrukcie ju moze odstranit’ kedykol'vek.
Ina osoba potrebuje na odstranenie nepovolenej informac¢nej konstrukcie ohlasenie stavebnému
uradu.

3) Ohlasenie odstranenia nepovolenej informacnej konStrukcie moéze podat

spravnemu organu vlastnik pozemku, na ktorom je nepovolena informacna konstrukcia
umiestnend, vlastnik stavby, na ktorom je nepovolend informacna konstrukcia upevnena, obec,
vuzemi ktorej je nepovolena informacnd konStrukcia umiestnena alebo reprezentativne
zdruzenie vlastnikov informaénych zariadeni.

4) Ohlasenie odstranenia nepovolenej informacnej konStrukcie obsahuje tdaj
o umiestneni nepovolenej informac¢nej konstrukcie s uvedenim parcelnych ¢isel podl'a katastra
nehnutelnosti, fotografiu informacnej plochy atudaj o sposobe odstranenia nepovolenej
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informacnej konstrukcie.
%) Spravny organ preskuma udaj o nepovolenej informacnej konstrukcii podla

odseku 4 na mieste a vyzve vlastnika informacénej konstrukcie, aby v ur€enej lehote preukazal
stavebné povolenie podl'a doterajSich predpisov, alebo overeny projekt podl'a tohto zdkona a
najomnu zmluvu s vlastnikom pozemku, na ktorom je osadena, alebo s vlastnikom stavby, na
ktorej je upevnena.

(6) Ak je vlastnik nepovolenej informaénej konstrukcie neznamy, spravny organ
upovedomi o miestnej obhliadke vlastnika pozemku, na ktorom je umiestnena, alebo vlastnika
stavby, na ktorej je upevnend, spolu s vyzvou na preukazanie ndjomnej zmluvy alebo iného
pravneho tikonu, na zaklade ktorého je nepovolend informacna konstrukcia umiestnena.

@) Ak sa nepreukaze, ze informacna konStrukcia je umiestnend na zaklade
stavebného povolenia podl'a doterajSich predpisov alebo na zaklade overeného projektu podla
tohto zakona, spravny organ vyda sthlas s odstranenim nepovolenej informacnej konstrukcie
tomu, kto podal ohldsenie. V sthlase uvedie aj miesto, na ktoré sa umiestni odpad z demolacie.

®) Nepovolena informacna konstrukcia sa odstraiiuje na naklady vlastnika
informacnej konStrukcie alebo osoby, ktora ohlasila odstranenie nepovolenej informacnej
konstrukcie. Ten, kto nepovolenu informa¢nu konStrukciu odstranil v sulade s overenym
projektom, ma narok na nahradu téelne vynalozenych nakladov na jej odstranenie, prepravu
a likvidaciu ako stavebného odpadu od vlastnika nepovolenej informaénej konstrukcie.

) Odseky 1 az 8 sa primerane pouziju aj na odstranenie nepovolenej terénnej
upravy, zmontovaného vyrobku alebo vonkajsej upravy.

§ 65
Overenie projektu stavby
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) Projekt stavby na Ziadost' stavebnika overuje spravny organ, ktory vydal
rozhodnutie o stavebnom zamere. Ak ide o stavbu, na ucely ktorej je mozné prava k pozemku
alebo stavbe vyvlastnit, stavebnik musi preukazat’, Ze je vlastnikom pozemku, alebo ma iné
prava k pozemku alebo stavbe, na ktorej sa maji uskuto¢nit’ stavebné prace.

2) K Ziadosti stavebnik prilozi projekt stavby a dolozky suladu. Lehota na overenie
projektu stavby je 30 dni. Ak predmetom konania bol stavebny zamer spolu s projektom stavby
podrla § 20 ods. 2 pism. b), stavebny urad overi projekt stavby sucasne s vydanim rozhodnutia
o stavebnom zamere; to neplati, ak v ramci konania o stavebnom zamere vyplynie poziadavka
na dopracovanie projektu stavby.

3) Obsahom overenia projektu stavby je posudenie suladu textovej Casti a graficke;j
Casti projektu stavby s obsahom rozhodnutia o stavebnom zamere a podmienkami dotknutych
organov zo zaviznych stanovisk a zavdznych vyjadreni dotknutych pravnickych osob
k stavebnému zameru a stulad s osobitnym predpisom. Spravny organ overi projekt stavby len
ak su dolozky stiladu suhlasné a je v stilade s rozhodnutim o stavebnom zamere, inak ziadost’
s uvedenim dbévodu vrati ziadatel'ovi. Ak bola dolozka suladu vydana podla § 24 ods. 3,
stavebny urad si vyziada potvrdenie u dotknutého orgéanu.

4) Proti vrateniu ziadosti méze ziadatel' podat’ podnet na preskiimanie postupu
spravneho orgdnu; podnet predklad4 odvolaciemu organu do desiatich pracovnych dni odo diia

https://lwww.nrsr.sk/web/Dynamic/DocumentPreview.aspx?DoclD=559148

50/78



8.2.2025 22:14

nrsr.sk/web/Dynamic/DocumentPreview.aspx?DoclD=559148

dorucenia vrateného ohladsenia. K podnetu je ziadatel povinny predlozit’ projekt stavby a
dolozky suladu v rozsahu, v akom boli predlozené spravnemu organu. Odvolaci organ

preskima v lehote 30 dni odo dna dorucenia podnetu postup spravneho organu a ak zisti
nespravny postup, postipi podnet s pokynom na overenie projektu spravnemu organu. Ak
odvolaci organ nezisti nespravny postup spravneho organu, podnet zamietne a vrati Ziadost’
s prilohami ziadatel'ovi.

%) Overenie projektu stavby sa vykona overovacou dolozkou. Overovacia dolozka

obsahuje uradnu pecat’ sprdvneho organu, spisové Cislo, datum overenia a podpis vediceho
spravneho organu aj s uvedenim jeho celého mena, priezviska a funkcie.

(6) Overovacia doloZka straca platnost, ak sa so stavebnymi pracami nezacalo do
dvoch rokov odo dia jej vydania, ak spravny organ neurcil na zacatie stavby dlhsiu lehotu.

@) Odseky 1 az 6 platia primerane aj na overovanie zmeny projektu stavby.

Tretia hlava
UZivanie stavby

§ 66
Kolaudacia stavieb

) Dokoncenu stavbu alebo jej ¢ast’ sposobili na samostatné uzivanie mozno uviest’
do trvalého uzivania az po kolaudacii. Kolaudacia sa vyzaduje na nova stavbu, zmenu
dokoncenej stavby a terénnu tipravu, na ktort bolo potrebné rozhodnutie o stavebnom zamere.
Kolaudacia sa nevyzaduje na stavby, ktoré sa ohlasuju a stavebné upravy; to neplati, ak st
stavebné Uipravy spojené so zmenou v uzivani stavby.
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2) Kolaudacia zaéina na navrh stavebnika. Prilohou navrhu na kolaudéciu je podla
typu stavby

a) stavebny dennik,

b) zavereéné stanovisko stavbyveduceho,

¢) dokumentécia skutoéného zhotovenia stavby,

d) geodeticka dokumentéacia z vytyCenia priestorovej polohy stavby, kontrolny protokol
o merani priestorovej polohy stavby a geometricky plan na aktualizaciu katastralneho
operatu,

e) protokol o odovzdani a prevzati stavby; stavebny tirad méze v odévodnenych pripadoch
od protokolu upustit’,

f) protokol o vyhodnoteni skisobnej prevadzky, ak bola povolena,

g) doklady o vykonanych sktuskach vzoriek stavebnych vyrobkov odobratych na stavbe,

h) vysledky uskutocnenych merani a revizii vyhradenych technickych zariadeni a doklady
o ich technickej spdsobilosti na plynulu a bezpeént prevadzku,

1) geodetické zameranie skuto¢ného zhotovenia dokoncenej stavby,

j) energeticky certifikat budovy, ak podlicha energetickej certifikacii,

k) zavdazné stanoviska dotknutych organov a zavézné vyjadrenia dotknutych pravnickych
0s0b, ktoré boli zabezpecené pred podanim ndvrhu na kolaudaciu stavby.

3) Spravny organ oznami do siedmych pracovnych dni odo dita doru€enia uplného
navrhu na kolaudaciu stavby termin kolaudacnej obhliadky stavebnikovi a dotknutym organom
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a prizve na kolaudéaciu generalneho projektanta a generalneho zhotovitel'a stavby a ak ide
o vyhradent stavbu, aj osobu, ktora uskuto¢novala na stavbe stavebny dozor a budiceho

prevadzkovatel’a stavby; spravny organ mdze prizvat’ aj iné osoby, ak je to potrebné na zistenie
skuto¢ného stavebno-technického stavu stavby a prevadzkového stavu stavby a pripojenia
stavby na siete technického vybavenia Uzemia alebo na overenie vhodnosti stavebnych
vyrobkov na zamyslané pouzitie. Kolauda¢na obhliadka sa musi uskuto¢nit’ do 30 dni od jej
oznamenia.

“4) Spravny organ v ramci kolaudacnej obhliadky stavby zist'uje, ¢i

a) je stavba alebo jej Cast’ spOsobild na samostatné uzivanie stavebne dokoncend vratane
dokonéenia vyvolanych uprav, pristupu a prijazdu k stavbe a spdsobild na prevadzku a
bezpec¢né uzivanie v sulade s overenym projektom stavby,

b) boli odstranené nedostatky zistené pri kontrolnych prehliadkach,

¢) je technicky systém budovy a iné technické a prevadzkové zariadenie stavby funkéné,

d) jestavba pripojena na funkcné siete technického vybavenia izemia, ak si v obci; to neplati,
ak ide o stavbu, ktora na svoju prevadzku nevyzaduje pripojenie,

e) jedazd’ova voda zachytavana alebo odvadzana tak, aby nezatazovala okolie stavby,

f) je prevadzka vyhradenych technickych zariadeni plynula a bezpe¢na,

g) budova vyhovuje podmienkam pozadovanej energetickej hospodarnosti.

) Ak sa kolaudacnou obhliadkou stavby zisti, Ze stavba nie je sposobild na
prevadzku na ucel podl'a overeného projektu stavby z dovodu, Ze je stavebne nedokoncend
alebo Ze nevyhovuje poziadavkam podl'a odseku 3, stavebny urad o tom vyhotovi protokol
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a vyzve ziadatela, aby v urCenej lehote odstranil kolaudacné nedostatky a stavbu dokoncil
v stlade s overenym projektom stavby a kolaudaciu prerusi.

(6) Ak ziadatel' v urCenej lehote neodstrani kolaudaéné nedostatky, stavebny urad
kolaudaciu zastavi.

@) Ak sa kolaudaciou zisti, Ze stavba je sposobila na prevadzku, spravny organ vyda
na stavbu kolaudacné osvedcéenie do 15 dni od uskuto¢nenia kolaudacnej obhliadky.

®) Spravny orgéan kolaudéciu zastavi, ak je stavba postavena v rozpore s overenym
projektom stavby.

) Ugastnikom konania pri kolaudacii, pri povolovani skigobnej prevadzky a pri
povolovani pred¢asného uzivania stavby je stavebnik, vlastnik stavby, ak nie je stavebnikom a
vlastnik pozemku, na ktorom je stavba umiestnena. Ak pocet ucastnikov konania je vacsi ako
20, alebo ak ucastnik konania alebo pobyt ucastnikov konania nie je spravnemu organu znamy,
kolaudacia sa oznamuje verejnou vyhlaskou.

§ 67
Kolaudaéné osvedcenie

) Dokladom o kolaudacii stavby je kolaudacné osvedcenie. Kolaudaéné
osvedcenie je osobitnym dokladom podla § 47 ods. 7 spravneho poriadku.

2) Kolaudaénym osved¢enim sprdvny organ osvedCuje stavebno-technicku
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SE6sobil, st’ stavby na pro'egtovany ucel. Prilohou kolauda¢ného osvedcenia je dokumentécia
skutocneho zhotovenia stavby.

3) Kolauda¢né osvedCenie nenahradza povolenie prevadzky podla osobitnych
predpisov.
4) Spravny organ oznami vydanie kolauda¢ného osvedéenia dotknutym organom.
§ 68

Zmena v uZivani stavby

) Stavbu mozno uzivat’ len na ucel urceny v kolauda¢nom osved¢eni. Zmenou v
uzivani stavby je zmena prevazujiceho spésobu uzivania stavby. Zmenou v uzivani stavby je
aj zmena technickych parametrov prevadzky stavby, ktorou sa meni povodny vplyv stavby na
okolie, protipoziarnu bezpecnost’ a na bezpecnost’ jej uzivania a zmena docasnej stavby na
trvala stavbu. Zmena sposobu uzivania jednotlivych priestorov stavby sa nepovazuje za zmenu
v uzivani stavby, ak sa zachova povodna funkcia stavby a zmenou spdsobu uzivania
jednotlivych priestorov stavby neddjde k negativnemu ovplyvneniu protipoZiarnej bezpe€nosti
stavby.

2) Zmeny v uzivani stavby, ktoré spo¢ivaju v zmene sposobu uZzivania stavby, jej
prevadzkového zariadenia, v zmene spdsobu a v podstatnom rozsireni vyroby alebo ¢innosti,

ktoré by mohli ohrozit’ Zivot alebo zdravie ['udi alebo Zivotné prostredie, vyzaduju rozhodnutie
spravneho organu o zmene v uzivani stavby.
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3) Ak je zmena v uZivani stavby spojena so zmenou dokoncenej stavby, prerokuje
Ju spravny organ v konani o stavebnom zamere, overi projekt stavby a po jej dokonceni vykona
kolaudaciu zmeny dokoncenej stavby. Zmenu v uzivani stavby, ktora je spojena so stavebnymi
upravami, ktoré vyzadovali ohlasenie, prerokuje spravny organ po ich dokonceni.

“4) Na konanie o zmene v uzivani stavby sa vztahuju primerane ustanovenia § 66
a67.

%) Zmeny ucelu uzivania stavby, ktoré spoc¢ivaji v zmenach podla odsekov 2 a 3,
spravny organ zamietne, ak st v rozpore so zaviaznou ¢astou uizemnoplanovacej dokumentacie.

§ 69
Docasné uZivanie stavby

) Skusobnou prevadzkou je doc¢asné uzivanie stavby na ucely vykonania skusok
amerani funkénych parametrov stavby a jej technického zariadenia alebo technologického
zariadenia, ak spdsobilost’ na uzivanie a funkénost’ dokoncenej stavby, jej samostatnej Casti
alebo zmeny dokoncenej stavby, mozno overit’ len prevadzkou stavby. SkuSobnu prevadzku
moze spravny organ povolit’ na ziadost’ vlastnika stavby, stavebnika alebo zhotovitel'a stavby.
Ak su sucastou stavby vyhradené technické zariadenia alebo uréené technické zariadenia, je
podmienkou povolenia doasného uzivania stavby vykonanie uradnych skusok, odbornych
prehliadok a odbornych skusok.

2) Ziadatel k navrhu na povolenie vykonania skGSobnej prevadzky priloZi
stanovisko dotknutého organu a dotknutych pravnickych osob, ktorych sa skuSobna prevadzka
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P AROdmEY, sloCasnihoi divARBo Ry IR I stdy sbrgtad Hrpesto fovania skssghnel
dotknutd pravnicka osoba st povinni do 30 dni odo dna dorucenia ziadosti poskytnut

ziadatel'ovi stanovisko k povoleniu skiSobnej prevadzky a uréit podmienky skuSobnej
prevadzky stavby.

3) Spravny orgéan v rozhodnuti o skuSobnej prevadzke urci podmienky sktiSobnej
prevadzky vratane ¢asu jej trvania. Spravny organ vyda rozhodnutie o skiSobnej prevadzke do
30 dni od podania ziadosti.

4) Skusobnu prevadzku stavby mozno povolit’ najdlh§ie na 24 mesiacov. Ak je to
potrebné z prevadzkovych dévodov, spravny organ modze na ziadost' stavebnika skiSobnu
prevadzku stavby primerane predizit, ato aj opakovane; celkovo skuSobna prevadzka
s prediZeniami nesmie trvat’ viac ako $tyri roky. Obmedzenie povolenia skigobnej prevadzky
sa nevztahuje na liniové stavby, stavby jadrovych zariadeni a stavby suvisiace s jadrovym
zariadenim.

%) O priebehu skuSobnej prevadzky a jej vyhodnoteni je stavebnik alebo zhotovitel
povinny vypracovat’ protokol, ktory je podkladom na kolaudaciu stavby.

(6) Platnost’” rozhodnutia o do¢asnom uzivani stavby zanikd uplynutim casu, na
ktory bolo do¢asné uzivanie stavby povolené; inak zanika vydanim kolaudacného osvedéenia.

7 Na konanie o povoleni do¢asného uzivania stavby sa primerane vztahuje § 66.
55
®) Pri stavbach, kde komplexné vyskuSanie plynule prechadza do skusobnej

prevadzky, moze sa skuiSobna prevadzka zacat' so suhlasom stavebného tradu po dohode
s dotknutymi organmi. Stavebny rad vyda sthlas na plynuly prechod komplexného vyskuSania
do skusobnej prevadzky do 15 dni od podania ziadosti o povolenie skiSobnej prevadzky.

§70
Predcasné uZivanie stavby

(1 Spravny orgdn moze na ziadost' stavebnika povolit' casovo obmedzené
predcasné uzivanie stavby alebo jej samostatnej Casti eSte pred jej uplnym dokoncenim, ak to
neohrozi dokonéenie stavby a ak stavba alebo jej samostatna cast’ je vtakom Stadiu
zhotovovania, Zze vyhovuje zakladnym poziadavkam na stavby a vSeobecnym technickym
poziadavkam na vystavbu. Ak st si¢ast’ou stavby vyhradené technické zariadenia alebo urcené
technické zariadenia, je podmienkou povolenia predCasného uzivania stavby vykonanie
uradnych skuasok, odbornych prehliadok a odbornych skusok.

2) Navrh na povolenie pred¢asného uzivania stavby alebo jej samostatnej Casti
podava stavebnik. Stavebnik k navrhu na povolenie pred¢asného uZzivania stavby alebo jej
samostatnej Casti priloZzi stanovisko dotknutého organu a dotknutych pravnickych osob, ktorych
sa predc¢asné uzivanie stavby a podmienky pred¢asného uzivania stavby tykaju. Dotknuty organ
a dotknuté pravnické osoby, si povinni do 30 dni odo dia dorucenia ziadosti poskytnut
stavebnikovi stanovisko k povoleniu pred¢asného uzivania stavby alebo jej samostatnej Casti a
urCit podmienky pred¢asného uzivania stavby. Prilohou navrhu na povolenie pred¢asného
uzivania stavby alebo jej samostatnej Casti je sthlas zhotovitela stavby a projektanta s
odporucanymi podmienkami predcasného uzivania stavby.
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o pred¢asnom uzivani stavby do 30 dni od podania Ziadosti.

4 PredCasné uzivanie stavby mozno povolit’ najdlhSie na 12 mesiacov. Ak je to
potrebné z prevadzkovych dovodov, spravny organ moéze na ziadost' stavebnika predCasné
uzivanie stavby primerane predizit, ato aj opakovane; celkovo viak pred¢asné uZivanie
s prediZeniami nesmie trvat’ viac ako pét’ rokov.

®) Platnost’ rozhodnutia o predCasnom uzivani stavby zanika uplynutim Casu, na
ktory bolo vydané; inak zanikd vydanim kolaudacného osvedcenia.

(6) Na konanie o predéasnom uzivani stavby sa primerane vztahuje § 66.

PIATA CAST ) )
ROZHODNUTIA A OPATRENIA STAVEBNEHO INSPEKTORATU

Prva hlava

56

5 §71
Statny stavebny dohl’ad

) Statnym stavebnym dohladom sa zabezpe¢uje ochrana verejného zaujmu vo
vystavbe pri uskuto¢iiovani stavebnych prac, pri uzivani stavby a pri odstrafiovani stavby.

2) Statny stavebny dohlad sa vykondva v suéinnosti s dotknutymi organmi,
dotknutymi pravnickymi osobami a ak je to nevyhnutné, v suc¢innosti s orgdnmi Policajného
zboru.

3) Statny stavebny dohlad na stavbach a na staveniskach vykonavaju stavebni
inSpektori. Opravnenie stavebného in§pektora na vykon $tatneho stavebného dohl'adu na stavbe
a na stavenisku sa preukazuje preukazom vydanym uradom.

4 O vykonani statneho stavebného dohl'adu je stavebny inSpektor povinny vopred
upovedomit’ vlastnika stavby, vlastnika pozemku alebo stavebnika.

%) Stavebny inSpektor je pri vykone Statneho stavebného dohladu opravneny
vstupovat na pozemok, na stavbu a na stavenisko a zistit' skutkovy stav. V sprievode
stavebného inSpektora méze vstupovat’ na pozemok, na stavbu a na stavenisko aj ind prizvana
osoba, ktorej ucast’ je nevyhnutna na vykon $tatneho stavebného dohl'adu.

(6) Na pozemok a na stavbu moézu vstupovat’ v pritomnosti stavbyvediiceho a v
sprievode stavebného inSpektora aj osoby predvolané na vykon Statneho stavebného dohl'adu,
najmé zamestnanci dotknutych organov a zamestnanci dotknutych pravnickych osob. Tieto
osoby preukazujui opravnenie na vstup predvolanim stavebného inSpektoratu.

7 Vlastnik stavby, vlastnik pozemku a stavbyveduci st povinni umoznit’ osobam
uvedenym v odsekoch 5 a 6 vstup na pozemok, na stavbu a na stavenisko a stavebnému
inSpektorovi nazerat’ do dokumentacie stavby a utvorit’ podmienky umoziujuce splnenie ucelu
vstupu.
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®) Ak su bezprostredne ohrozené zivoty alebo zdravie 'udi alebo zvierat alebo ak
hrozi vznik bezprostrednej Skody na majetku alebo na zivotnom prostredi, mézu osoby uvedené
v odsekoch 5 a 6 v nevyhnutnom rozsahu a na nevyhnutny ¢as vstpit’ na pozemok, na stavbu
alebo na stavenisko aj bez upovedomenia vlastnika pozemku alebo stavbyveduceho na
zéachranu ohrozenych l'udi alebo zvierat alebo na odstranenie bezprostredne hroziacej Skody na
majetku alebo na Zivotnom prostredi. O tom musia dodatocne bezodkladne upovedomit
vlastnika pozemku a stavbyvediceho.

Opravnenia stavebnych inSpektorov
§ 72

@) Stavebny inSpektor je opravneny zistovat, ¢i stavebnik, zhotovitel' stavby a
stavbyveduci plnia pri uskuto¢iiovani stavebnych prac povinnosti podla tohto zakona, pritom
najma zist'uje, ¢i
a) stavebné prace a iné cCinnosti vo vystavbe uskutoCiiuji osoby opravnené na ich

uskuto¢niovanie a v sulade s opravnenim,

57

b) sa stavebné prace uskutocituju v rozsahu a spésobom podl'a overeného projektu stavby,

¢) sazabudovali do stavby stavebné vyrobky vhodné na zamysl'ané pouzitie v stavbe,

d) je stavenisko oznacené, vybavené a zabezpecené podla tohto zakona,

e) sa na stavenisku dodrziavaji hygienické a technické predpisy a navody vyrobcov
stavebnych vyrobkov vztahujuce sa na stavebné prace a na prevadzku staveniska,

f) saustavbyvediceho nachadza dokumentacia stavby,

g) sastavebnymi pracami neohrozuje susedny pozemok alebo susedna stavba,

h) sa stavba odstranila podl'a rozhodnutia spravneho organu alebo stavebného inSpektoratu,

i) saso stavebnym odpadom a odpadom z demolacie nalozilo podl'a predpisov o odpadoch.

2) Priuzivanej stavbe stavebny inSpektor zist'uje, ¢i vlastnik stavby plni povinnosti
podra tohto zédkona, najma zist'uje ¢i sa

a) stavba uziva naucel, na ktory bola zhotovena a spdsobom podl'a kolaudaéného osvedcenia,

b) stavba udrziava v dobrom stavebno-technickom stave, najma ¢i sa uskuto¢nuju predpisané
opravy a upravy podla prevadzkovej dokumenticie a ¢i stavba zodpoveda zakladnym
poziadavkam na stavby,

¢) dodrziavaji podmienky nariadenych stavebnych uprav a neodkladnych prac.

3) Ak stavebny inSpektor nezisti na stavbe a pri uzivanej stavbe a na stavenisku
nedostatky, skonéi Statny stavebny dohl'ad zaznamom v stavebnom denniku alebo tradnym
zaznamom. Stavebny inSpektor v zdzname uvedie zisteny skutkovy stav v Case vykonania
Statneho stavebného dohl'adu a ulozi ho do informa¢ného systému.

4) Ak stavebny inSpektor zisti na stavbe alebo na stavenisku nedostatky alebo
porusenie povinnosti zhotovitel'a stavby, stavbyveduceho alebo inej osoby pri stavebnych
pracach alebo inych ¢innostiach vo vystavbe, vyhotovi zapisnicu o zistenych nedostatkoch.
Zapisnicu je stavebny inSpektor povinny ulozit do informa¢ného systému. Podla povahy
zisteného nedostatku stavebny inspektor je opravneny vyzvat' stavebnika, zhotovitel'a stavby
alebo stavbyveduceho na odstranenie nedostatku v nim ur¢enej lehote.
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%) Stavebny inSpektor vykond na stavbe opakovany Statny stavebny dohlad,
ktorého obsahom je kontrola splnenia vyzvy podla odseku 4.

(6) O tkonoch podla odsekov 4 a 5 stavebny inSpektor vyhotovi zapisnicu, ktora
podpiSu osoby pritomné na Staitnom stavebnom dohlade a opakovanom Statnom stavebnom
dohl'ade. Prilohou zépisnice je fotodokumentacia zisteného skutkového stavu. Zapisnicu spolu
s prilohami je stavebny inSpektor povinny ulozit’ do informacného systému.

§73

(D) Ak sa pri vykone Statneho stavebného dohl'adu zisti, Ze na stavbe sa uskutociiuju
nepovolené stavebné prace, stavebny inSpektor vyzve podla povahy veci vlastnika stavby,
stavebnika, stavbyveduceho alebo osobu opravnent na vykon stavebného dozoru alebo inu
dotknutu osobu, aby v urcenej lehote uviedli stavbu do suladu s overenym projektom stavby.

58

2) Ak vyzvana osoba v urcenej lehote neuvedie stavbu do suladu s overenym
projektom stavby, stavebny inSpektor oznami tato skutoénost’ stavebnému inspektoratu.

3) Ak sa pri vykone Statneho stavebného dohl'adu zisti neodstranitel'na konstrukéna
chyba na nosnej konstrukcii stavby, ktora vznikla pri uskuto¢iovani stavby, stavebny inSpektor
vyzve stavebnika prerusit’ d’alSie stavebné prace, urci opatrenia na ochranu stavby a staveniska
a oznami tuto skuto¢nost’ stavebnému uradu ako podnet na zrusenie rozhodnutia o stavebnom
zamere a stavebnému inSpektoratu.

4) Ak sa pri vykone Statneho stavebného dohl'adu zistia nepovolené stavebné prace
uskutocnované bez overeného projektu stavby, stavebny inSpektor vyzve stavebnika a
zhotovitel'a stavby, aby bezodkladne zastavil d’alSie uskuto¢iiovanie nepovolenych stavebnych
prac.

%) Ak stavebnik alebo vlastnik stavby napriek vyzve stavebného inSpektora
pokracuje v uskutociiovani nepovolenych stavebnych préc, stavebny inSpektor oznami tato
skuto¢nost’ stavebnému in§pektoratu.

(6) Ak vznikne pri vykone $tatneho stavebného dohladu podozrenie z pouzitia
nevhodného stavebného vyrobku alebo zo zabudovania stavebného vyrobku do stavby
spdsobom, ktory je v rozpore s ndvodom vyrobcu stavebnych vyrobkov alebo so zauzivanymi
technologickymi postupmi, stavebny inSpektor zabezpeCi odobratie vzorky na vykonanie
kontrolnej skusky alebo na vyhotovenie znaleckého posudku. Naklady na opatrenia podla prvej
vety je povinny uhradit’ ten, kto pouZzil nevhodny stavebny vyrobok alebo kto stavebny vyrobok
zabudoval do stavby nevhodnym sp6sobom.

§74
Opravnenia stavebného inSpektoratu vo verejnom zaujme

(1) Stavebny inSpektorat je v ramci Statneho stavebného dohladu opravneny na
ochranu zivota alebo zdravia l'udi, ochranu zvierat alebo Zivotného prostredia nariadit
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vlastnikovi stavby na vlastné naklady
a) uskuto¢nit’ drzbu stavby, najmi opravu fasady, opravu alebo vymenu stresnej krytiny
alebo odtokovych zvodov, opravu komina alebo oplotenia,
b) obstarat’ kontrolnu staticku prehliadku nosnych konstrukcii stavby, ak je podozrenie na ich
staticku nestabilitu alebo je viditeIné ich zjavné opotrebenie.

2) Ak stavba nezodpoveda zakladnym poziadavkam na stavby, stavebny
inSpektorat je opravneny nariadit’ vlastnikovi stavby v urcenej lehote uskutocnit’ na vlastné
naklady nevyhnutné upravy stavby alebo stavebného pozemku.

3) Ak stavba svojim stavebno-technickym stavom ohrozuje zivot alebo zdravie
ludi alebo zvierat alebo zivotné prostredie, alebo hrozi vznik Skody na majetku alebo na
kultrnych hodnotach a ak nie je nevyhnutné stavbu okamzite odstranit’, stavebny inSpektorat
je opravneny nariadit’ vlastnikovi stavby v urcenej lehote vykonat na vlastné naklady

59

zabezpecovacie stavebné prace. Ak ide o pamiatkovo chranent budovu, stavebny in$pektorat
si vyziada stanovisko prislusného organu na ochranu pamiatkového fondu.

4) Nariadeniu stavebného inSpektoratu podla odsekov 1 az 3 predchadza vyzva na
napravu zistenych nedostatkov na stavbe a na stavenisku.

&) Ak hrozi nebezpecenstvo z omeskania a vykonanie zabezpe€ovacich stavebnych
prac sa neda zabezpecit' inak, stavebny inSpektorat aj bez prerokovania s vlastnikom stavby
nariadi podnikatel'ovi, ktory ma opravnenie na potrebné stavebné prace, bezodkladne vykonat
zabezpecovacie stavebné prace v nevyhnutnom rozsahu a ur¢i pre ne podmienky a finanéné
zabezpecCenie. Naklady uskuto¢nenych zabezpecovacich stavebnych prac je povinny uhradit’
vlastnik stavby.

(6) Ak je stavba v takom zlom stavebno-technickom stave, Ze bezprostredne hrozi
jej zratenie, alebo ak je to potrebné na vykonanie zabezpeCovacich stavebnych prac alebo
nevyhnutnych uprav stavby alebo stavebného pozemku, stavebny inSpektorat je opravneny
nariadit’ vlastnikovi stavby jej vypratanie a uzivatel'om stavby bezodkladne opustit’ stavbu.

@) Ak nedojde k dobrovol'nému opusteniu stavby, stavebny inSpektorat je povinny
zabezpecit jej vypratanie podla spravneho poriadku.

®) Stavebny inSpektorat nariadi vlastnikovi stavby odstranenie

a) zdevastovanej stavby, ktorti nemozno hospodarne obnovit’,

b) stavby, na ktort bolo zrusené rozhodnutie o stavebnom zamere alebo iné rozhodnutie
stavebného uradu z dovodu, ze pocas jej zhotovovania bola zistend vazna neodstranitel'na
konstruk¢éna chyba, pre ktord nemozno stavbu dokoncit,

c) stavby, na ktort bolo zrusené rozhodnutie o stavebnom zdmere z dévodu, Ze pocas jej
zhotovovania bol na pozemku odkryty nalez, pre ktory nemozno stavbu dokoncit,

d) stavby, zmeny stavby alebo stavebnej upravy zhotovenej nepovolenymi stavebnymi
pracami,

e) stavby postavenej v ochrannom pasme alebo v bezpe€nostnom pasme energetického
zariadenia bez sthlasu prevadzkovatela energetického zariadenia alebo v rozpore
s podmienkami ur¢enymi prevadzkovatel'om energetického zariadenia.

) Ak vlastnik stavby alebo jej prevadzkovatel’ neodstrani stavbu v lehote urcene;j
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stavebnym inSpektoratom, uskuto¢ni sa vykon nariadenia prostriedkami vykonu rozhodnutia
podl'a spravneho poriadku. Nahradny vykon nariadenia uskuto¢ni podnikatel’ opravneny na

stavebné prace na zaklade zmluvy so stavebnym inSpektoratom; naklady na odstranenie stavby
a odvoz stavebného odpadu preddavkovo zabezpeci stavebny inSpektorat, ktoré nasledne
vymaha od vlastnika odstranenej stavby.

(10) Ak dokumentacia stavby nebola vyhotovena, nezachovala sa alebo nie je
v nalezitom stave, stavebny inSpektorat moze vlastnika stavby vyzvat, aby obstaral
dokumentaciu skutocného zhotovenia stavby. Ak nie je nevyhnutné vyhotovit uplnu
dokumentaciu skutocného zhotovenia stavby, stavebny inSpektorat urci, Ze postacuje len
vyhotovenie zjednodusenej dokumentacie (pasport stavby).

60

Druha hlava
Nariadenie stavebného inSpektoratu vo verejnom zaujme

§75
Nariadenie stavebnych prac

(1) Stavebny inSpektorat rozhodnutim uréi vo verejnom zaujme ak stavba
nezodpoveda zakladnym poziadavkam na stavby alebo ak bezprostredne ohrozuje bezpecnost’
uzivatel'ov a okolia vlastnikovi stavby

a) uskutocnit’ udrzbu stavby, nevyhnutné tipravy alebo zabezpeCovacie stavebné prace na
stavbe (d’alej len ,,neodkladné prace®),
b) odstranit’ stavbu alebo uskuto¢nit’ zmenu stavby.

2) Ugastnikom konania je vlastnik stavby a vlastnik pozemku, ak nie je vlastnikom
stavby. Vlastnici susednych stavieb a vlastnici susednych pozemkov st i€astnikmi konania, ak
sa ich nariadenie stavebnych prac podla odseku 1 priamo tyka, najmé ak ich uskutoCnenie
ohrozuje stabilitu alebo protipoziarnu bezpecnost’ ich stavieb.

3) Uzivatelia jednotlivych bytov a nebytovych priestorov st tcastnikmi konania
len vtedy, ak ich uzivacie prava k bytu alebo nebytovému priestoru mézu byt’ priamo dotknuté
opatreniami, ktoré ma stavebny inSpektorat nariadit’ podl’a odseku 1.

4 Nariadenie neodkladnych prac, vypratania stavby, odstranenia stavby alebo
zmeny stavby sa oznamuje vlastnikovi stavby zhotovenej nepovolenymi stavebnymi pracami
dorucenim do vlastnych rik a zverejni sa na uradnej tabuli a na webovom sidle spravneho
organu. Ak ide o stavbu, ktorej vlastnik je neznamy, nariadenie odstranit’ stavbu sa dorucuje
verejnou vyhlaskou, zverejnenim na uradnej tabuli a webovom sidle stavebného inSpektoratu.

%) Ak stavebny inSpektorat nariad’uje stavebné prace na pamiatkovo chranenej
budove, vopred si obstard zavizné stanovisko prislusSného organu Statnej pamiatkovej
starostlivosti. Obdobne si stavebny inSpektorat obstara suhlas organu uvedeného v osobitnych
predpisoch, ak tak ustanovuju.

§76
Nariadenie neodkladnych prac
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) V nariadeni neodkladnych prac stavebny inSpektorat rozhodnutim urci rozsah
pozadovanych stavebnych uprav, spésob ich uskuto¢nenia a lehotu na ich uskutoénenie. Lehota
musi byt primerana zavaznosti nedostatkov, ktoré je potrebné nariadenim odstranit’ a musi
zohl'adnit’ najma realne moznosti uskuto¢nenia stavebnych préac.

2) Stavebny inSpektorat moze na zabezpeCenie neodkladnych prac rozhodnutim
nariadit’ vlastnikovi stavby obstarat’ kontrolnu statick( prehliadku nosnych konstrukeii stavby,
ak je podozrenie na statickil nestabilitu stavby, alebo ak je viditeIné opotrebenie nosnych
konstrukcii stavby, alebo nariadit’ vypratat’ stavbu.
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3) Ak je na nariadenie neodkladnych prac potrebna projektova dokumentécia, alebo
iné podklady, stavebny inSpektorat v nariadeni neodkladnych prac ulozi vlastnikovi stavby
povinnost ich obstarat’ v ur¢enom rozsahu a lehote. Ak je vlastnik stavby neznamy alebo nie je
zo zdravotného dévodu alebo z dovodu vysokého veku schopny splnit’ ulozenu povinnost
a uskuto¢nenie neodkladnych prac je zbezpe€nostnych doévodov nevyhnutné, stavebny
inSpektorat moéze obstarat’ projektovu dokumentaciu alebo iné potrebné podklady na naklady
povinného sam.

4) Ak sa na uskuto¢nenie neodkladnych prac nevyzaduje projektova dokumentacia
ani iné podklady, stavebny inSpektorat rozhodnutim nariadi vlastnikovi stavby alebo
vlastnikovi pozemku povinnost’ uskuto¢nit neodkladné prace a uréi ich rozsah, spdsob
uskutocnenia, podmienky na ich uskuto¢nenie v primeranej lehote nie kratsej ako 90 dni.

%) Odseky 1 az 4 sa pouziju, ak sa neodkladné prace rozhodnutim nariad’uju aj na
terénne Upravy a na vonkajsie upravy.

§77
Nariadenie vypratania stavby

(D) Stavebny inSpektorat méze rozhodnutim nariadit’ vypratanie stavby, ak je to
nevyhnutné na uskutoénenie nariadenych stavebnych prac. Pri nariadeni vypratania stavby
stavebny inSpektorat spolupracuje s organmi verejnej spravy.

2) V rozhodnuti o nariadeni vypratania stavby stavebny inSpektorat vlastnikovi
stavby ur¢i lehotu na vypratanie stavby. Ak ide o stavbu, ktord je obydlim, vlastnik stavby
zabezpeci uzivatel'om ohrozenej stavby bytovil nahradu.

3) Za obydlie sa na ucely tohto zakona povazuje budova podla § 3 ods. 2
skolaudovand na tento ucel. Za obydlie nie je mozné na ucely tohto zdkona povazovat’ iné
stavby a budovy bez ohl'adu na ich skuto¢né vyuzitie.

@) Rozhodnutie o nariadeni vypratania stavby moze pri bezprostrednom ohrozeni
zritenia stavby oznamit' U¢astnikom konania stavebny inSpektorat aj ustne; pisomné
vyhotovenie nariadenia vypratania stavby sa musi bezodkladne dorucit. Proti tomuto
rozhodnutiu mozno podat’ odvolanie, ktoré nemé odkladny ucinok.

§78
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Nariadenie odstranenia stavby
) V nariadeni odstranenia stavby stavebny inSpektorat vlastnikovi stavby urci

a) lehotu na odstranenie stavby alebo zmeny stavby zhotovenej nepovolenymi stavebnymi
pracami,

b) podmienky, ktoré je potrebné dodrzat’ pri odstranovani nepovolenych stavebnych prac,
najmé vzhl'adom na okolité stavby a verejny priestor, odvoz odpadu z odstranovanej stavby
a uvedenie miesta stavby do pévodného stavu,

62

c¢) vysku zabezpeky ako predbezné naklady potrebné na odstranenie stavby pre pripad
nahradného plnenia v ramci vykonu rozhodnutia.

2) Vlastnik stavby je povinny stavbu alebo zmenu stavby v rozsahu nariadenia
podla odseku 1 odstranit’ na vlastné naklady v lehote urCenej v nariadeni odstranenia stavby.
Ak stavebnik v lehote ur¢enej v nariadeni odstranenia stavby neodstranil stavbu alebo zmenu
stavby, stavebny in$pektorat uskutoéni vykon rozhodnutia podl'a spravneho poriadku.

3) Ak je zavadnym stavom stavby bezprostredne ohrozeny zivot I'udi a ak stavbu
nemozno zachovat’, méze stavebny inSpektorat vynimoc¢ne vydat’ Gstny prikaz na odstranenie
stavby a zabezpecit' odstranenie stavby bez prerokovania s vlastnikmi stavby. Stavebny
inSpektorat najneskor do troch dni pisomne oznami rozhodnutie vlastnikovi stavby a dovody,
pre ktoré bol prikaz vydany a rozhodne o thrade nakladov na odstranenie stavby.

4) Ak je nariadenie odstranenia stavby, ktorej vlastnik je neznamy vykonatel'né,
stavebny inSpektorat zabezpeci odstranenie stavby ndhradnym vykonom podla § 79 ods. 2
spravneho poriadku na vlastné naklady. Ak sa dodatoéne zisti vlastnik odstranenej stavby,
stavebny inSpektorat vymaha vynalozené naklady na odstranenie stavby od dodatocne
zisteného vlastnika odstranenej stavby alebo jeho pravneho néstupcu. Pravo stavebného
inSpektoratu vymahat naklady odstranenia stavby zanikd uplynutim desiatich rokov odo dia
vykonatel'nosti nariadenia odstranenia stavby.

Tretia hlava
Priestupky a iné spravne delikty

8§79
Priestupky

) Priestupku sa dopusti ten, kto

a) nezabezpeCi, aby pocas uskuto¢iovania stavebnych prac svojpomocou bola pristupna
pozadovana dokumentacia stavby, najma overeny projekt stavby, rozhodnutie o stavebnom
zamere a stavebny dennik,

b) nezabezpedi stavenisko stavby a jeho zariadenia,

¢) nezabezpeCi vytyCenie a stlad priestorovej polohy novej stavby alebo zmeny stavby
s projektom stavby,

d) neoznadi viditeI'ne informa¢ni konstrukciu svojim menom alebo nazvom, logom alebo
inym oznacenim umoziujucim identifikaciu vlastnika alebo

€) neoznami stavebnému Uradu zmenu v osobe stavebnika.
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2) Priestupku sa dopusti ten, kto
a) zhotovuje stavebné Upravy alebo drobné stavby na ohlasenie bez overeného projektu
stavby alebo v rozpore s nim,
b) zhotovuje stavbu svojpomocou pre seba bez osoby opravnenej na vykon stavebného
dozoru,
63
¢) nezabezpeCuje podmienky na vykonavanie $tatneho stavebného dohladu, brani v jeho
vykone, nesplni vyzvu stavebného inSpektoratu alebo neurobi opatrenie nariadené
stavebnym inSpektoratom,
d) prevadzkuje alebo inému umozni prevadzkovat stavbu na iny ucel, nez je uvedené
v kolauda¢nom osvedcCeni,
e) prevadzkuje alebo inému umozni prevadzkovat' stavbu pred vydanim kolaudacného
osvedCenia,
f) nepredlozi vurcenej lehote stavebny zamer nevyhnutnych stavebnych uprav na
prerokovanie alebo navrh na zacatie konania na stavebnom urade, alebo
g) neobstard dokumentaciu skuto¢ného zhotovenia stavby, ak jej obstaranie nariadil stavebny
urad.
3) Priestupku sa dopusti ten, kto
a) zhotovuje stavbu bez overeného projektu stavby alebo v rozpore s nim,
b) nevykona na stavbe alebo na pozemku opatrenie uloZené pri §tditnom stavebnom dohl’ade,
¢) prevadzkuje alebo umozni inému prevadzkovat stavbu bez kolaudacného osvedcenia alebo
v rozpore s nim,
d) nezabezpeci, aby dodavatelom stavebnych prac bola osoba s prislusSnym opravnenim, ak
sa vyzaduje alebo
e) nereSpektuje nariadeny zakaz pokraCovat’ v uskuto¢novani stavebnych prac alebo
v odstrafiovani stavby.
4) Priestupku sa dopusti ten, kto
a) neudrziava stavbu napriek vyzve stavebného inSpektoratu v stlade so zakladnymi
poziadavkami na stavby a jej stav ohrozuje zivot alebo zdravie jej obyvatelov alebo
navstevnikov, bezpecnost’ v okoli stavby alebo Zivotné prostredie,
b) zmeni ucel stavby alebo prevadzku stavby bez rozhodnutia stavebného uradu,
¢) odstrani stavbu bez overeného projektu stavby, ak sa vyzaduje, alebo v rozpore s nim,
d) uskutociiuje stavebné prace podla projektu stavby, ktory nie je overeny, hoci overeny mal
byt,
e) neuskutocni v urcenej lehote zabezpecovacie prace na stavbe alebo vypratanie stavby
nariadené stavebnym inSpektoratom alebo
f) predlzuje bez vazneho dovodu napriek vyzve stavebného inSpektoratu dokoncenie
vyhradenej stavby v lehote urcenej v rozhodnuti stavebného tradu.
) Priestupku sa dopusti ten, kto
a) uskutociiuje svojpomocou stavebné prace v chranenom uzemi alebo v ochrannom pasme
alebo na pozemku, ktory je podl'a izemnoplanovacej dokumentacie vyliceny zo zastavania
alebo nie je uréeny na zastavanie, najmi na pol'nohospodarskej pdde alebo na lesnom
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pozemku,

b) nevykona pri uskuto¢iiovani stavebnych prac svojpomocou neodkladné prace, statické
zabezpecenie alebo iné opatrenie ulozené pri Statnom stavebnom dohl’ade, ak stav stavby
bez ich vykonania ohrozuje Zivot alebo zdravie I'udi alebo zvierat, alebo poskodzuje
zivotné prostredie alebo

64

c) nerespektuje nariadeny prikaz prerusit’ alebo zastavit’ uskutocnovanie stavebnych prac.

(6) Za priestupok podla

a) odseku 1 stavebny inSpektorat ulozi pokutu od 30 eur do 300 eur,

b) odseku 2 stavebny inSpektorat ulozi pokutu od 30 eur do 3 000 eur,

¢) odseku 3 stavebny inSpektorat ulozi pokutu od 30 eur do 15 000 eur,

d) odseku 4 stavebny inSpektorat ulozi pokutu od 30 eur do 30 000 eur alebo
e) odseku 5 stavebny inSpektorat ulozi pokutu od 30 eur do 200 000 eur.

@) Ak napriek pravoplatne ulozenej pokute pachatel’ priestupku pokracuje v konant,
ktor¢ je priestupkom podl'a odsekov 2 az 5, alebo neodstrani protipravny stav alebo sa do troch
rokov odo dna nadobudnutia pravoplatnosti rozhodnutia o ulozeni pokuty dopusti rovnakého
priestupku, mozno ulozit' pokutu do vysky dvojnasobku sumy.

®) Prislusnym spravnym organom na prejednanie priestupku je stavebny
inSpektorat miestne prislusny podl’a miesta stavby.

) Na priestupky a ich prejednanie sa vzt'ahuje vSeobecny predpis o priestupkoch.

§ 80
Iné spravne delikty

(1) Stavebny inspektorat ulozi pokutu od 100 eur do 500 eur fyzickej osobe-
podnikatel'ovi alebo pravnickej osobe, ak

a) nepredlozi stavebnému tiradu energeticky certifikat nebytovej budovy v lehote urcenej pri
kolaudacii,

b) nezabezpeci na vedenie stavby stavbyvediceho s opravnenim,

¢) nezabezpeCi osobné ochranné pracovné prostriedky zamestnancom na zaklade vyzvy
koordinétora bezpecnosti prace alebo stavbyveduceho,

d) nesplni vyzvu alebo neurobi opatrenie na stavbe nariadené stavebnym in$pektorom, alebo
organom odborného dozoru nad vyhradenymi technickymi zariadeniami,

€) umozni vstup cudzej osoby na stavenisko alebo na stavbu, maloletym osobam a zvieratam,
alebo takéto osoby, ako aj osoby pod vplyvom alkoholu alebo inej navykovej latky
bezodkladne nevykaze zo staveniska a zo stavby,

f) neudrziava na stavenisku poriadok a Cistotu, najméd nezabezpe¢i spravne uloZenie
stavebnych vyrobkov a stavebnych mechanizmov a odvoz alebo int likvidaciu odpadu zo
staveniska, ak to ma vplyv na bezpecnost’ prace alebo na okolie stavby,

g) nereSpektuje pokyny stavbyvediceho tykajuce sa organizacie, koordinacie
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3

a)
b)

©)

a)
b)

g)

h)

3

neoznac¢i viditelne informacnt konstrukciu alebo zmontovany vyrobok na verejnom
priestranstve menom alebo nazvom, logom alebo inym viditelnym oznacenim, ktory
umoznuje jeho verejnu identifikaciu alebo

neudrziava stavbu alebo pozemok, najmi neuskutocni potrebni udrzbu stavby alebo
vonkajSie Upravy.

2) Stavebny inSpektorat ulozi pokutu od 1 000 eur do 5 000 eur fyzickej osobe-

podnikatel'ovi alebo pravnickej osobe, ak

uskuto¢ni stavebné upravy alebo drobnu stavbu na ohldsenie bez overeného projektu
stavby alebo v rozpore s nim,

umiestni alebo zhotovi informa¢nu konstrukciu alebo zmontovany vyrobok na verejnom
priestranstve bez rozhodnutia o stavebnom zamere alebo v rozpore s nim, alebo
nezabezpeci geodetické a kartografické ¢innosti na stavbe geodetom.

3) Stavebny inSpektorat ulozi pokutu od 1 000 eur do 25 000 eur fyzickej osobe-

podnikatel'ovi alebo pravnickej osobe, ak

zhotovuje stavbu bez opravnenia alebo mimo rozsah svojho opravnenia,

nevykona udrzbu stavby napriek vyzve stavebného inSpektoratu, organu Statneho dozoru
alebo odborného dozoru nad vyhradenymi technickymi zariadeniami v sulade so
zakladnymi poziadavkami na stavbu, s uréenym spdsobom prevadzky podl'a kolauda¢ného
osvedcenia alebo podla prevadzkovej dokumentacie,

odstrani stavbu bez rozhodnutia o stavebnom zamere alebo v rozpore s nim; to neplati, ak
ide o nepovolentl stavbu,

neodstrani stavbu na zéklade nariadenia stavebného inSpektoratu alebo doc¢asnu stavbu po
uplynuti ¢asu, na ktort bola povolena alebo uréena vratane zariadenia staveniska,
neoznami alebo nezabezpeci oznamenie niektorého Stadia uskuto¢iovania stavebnych prac
stavebnému inSpektoratu, alebo bez vykonania kontrolnej prehliadky pokracuje
v stavebnych pracach,

nezhotovuje stavbu podla technickych predpisov a technologickych postupov, ktoré sa
vzt'ahuji na stavebné prace,

pouzije stavebny vyrobok, ktory nie je vhodny na zamyslané pouzitie, alebo zabuduje
alebo inak pouzije stavebny vyrobok v rozpore s navodom vyrobcu, ak tym ohrozi niektoru
zékladnu poziadavku na stavbu,

umozni, aby stavebné prace alebo iné odborné Cinnosti vo vystavbe uskutoc¢novali osoby,
ktoré nemajii potrebnu odborni spdsobilost, zdravotni sposobilost na pracu alebo
opravnenie, ak to moze mat’ vplyv na bezpecnost alebo zdravie inych oséb alebo na
niektoru zakladnu poziadavku na stavby,

predlzuje lehotu vystavby bez vazneho dévodu, ak tym zhorSuje zivotné prostredie alebo
ohrozuje, obt’azuje alebo obmedzuje okolie stavby, najmi susedné stavby, alebo
neodstrani docasné stavby zariadenia staveniska a stavebny odpad po skonéeni vystavby.

4 Stavebny inSpektorat ulozi pokutu od 10 000 eur do 150 000 eur fyzickej osobe-
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podnikatel'ovi alebo pravnickej osobe, ak

b)
¢)

d)

g)

a) zhotovuje stavbu bez overeného projektu alebo v rozpore s nim,
66
b) napriek vyzve nevykonava potrebnu tdrzbu stavby tak, ze stavba ohrozuje Zivot alebo
zdravie l'udi,
¢) uziva stavbu bez kolauda¢ného osvedcenia alebo v rozpore s nim, alebo ako vlastnik
umozni takéto uzivanie, alebo
d) nevykonala bez vaZzneho dévodu nariadené neodkladné prace, nariadené vypratanie stavby

alebo odstranenie stavby hroziacej zritenim.

%) Stavebny inSpektorat ulozi pokutu od 300 eur do 1000 eur osobe poverengj

vykonom stavebného dozoru, ktora

a) umoznila, aby postup stavebnych prac bol v nesulade soverenym projektom stavby
alebo s technickymi predpismi alebo so zauzivanymi postupmi stavebnych prac,

b) neskontrolovala inStalaciu a prevadzku technickych zariadeni na stavbe, ak sa to negativne
prejavuje na prevadzke stavby na urceny ucel, alebo

¢) neskontrolovala vhodnost’ stavebnych vyrobkov na zabudovanie do stavby, ak tym doslo,
k pouzitiu nevhodnych stavebnych vyrobkov, alebo k zamene stavebnych vyrobkov.

(6) Stavebny inSpektorat ulozi pokutu od 1 000 eur do 5 000 eur osobe poverenej
vykonom stavebného dozoru na vyhradenej stavbe alebo na stavbe zhotovovanej svojpomocou,
ktora
a) neskontrolovala odborné ulozenie stavebnych vyrobkov a stavebnych mechanizmov na

stavenisku a vhodnost’ ich pouzivania na stavebné prace, ak tym vznikla $koda alebo
pracovny Uraz,

neskontrolovala, ¢i je zaru€end bezpecnost’ a ochrana zdravia pri praci, a tym doslo k Grazu,
neprerokovala bezodkladne zistené nezhody a iné nedostatky v zhotovovani stavby podla
ich druhu s projektantom alebo netrvala na ich odstraneni podl'a pokynu projektanta, ak
tym vznikla Skoda alebo stavebné prace navyse,

nenariadila okamzité prerusenie stavebnych prac, ak zistila, Ze sa uskutoénuju v rozpore
s overenym projektom stavby, s podmienkami rozhodnutia o stavebnom zamere,
s bezpecnostnymi predpismi alebo technickymi predpismi, snavodmi vyrobcov
stavebnych vyrobkov alebo so zauzivanymi technologickymi postupmi a bezprostredne
hrozi vznik Skody alebo je ohrozené zdravie l'udi alebo zvierat, alebo ak preruSenie
stavebnych prac bezodkladne neoznamil stavebnému inSpektoratu alebo nezaznamenal
v stavebnom denniku,

odsuhlasila zmeny na stavbe, ktoré zhorSujui parametre podstatnych vlastnosti stavby, alebo
zmeny, ktoré vyzaduju zmenu overeného projektu stavby alebo nové rozhodnutie
stavebného tradu, alebo odsuhlasené zmeny nezaznamenal v stavebnom denniku,
neskontrolovala inStalaciu a prevadzku technickych zariadeni a prevadzkovych zariadeni
na stavbe, ak to ma za nasledok vznik Skody, stavebnych prac navySe, nefunkénost
inStalovanych zariadeni alebo ohrozenie bezpeénosti I'udi,

nezucastnila sa bez vazneho dovodu na kontrolnej prehliadke uskuto¢nenej na zaklade
podmienok rozhodnutia o stavebnom zamere alebo zvolanej stavebnym inspektoratom
v ramci vykonu §tatneho stavebného dohl'adu alebo sa nepodiel'a na vyhotoveni zapisnice
pre dokumentaciu stavby,
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h)

a)

b)

¢)

d)

g)

a)

b)

neskontrolovala, ¢i je =zaruCend bezpecnost aochrana zdravia pri praci, alebo
nespolupracovala s koordinatorom bezpecnosti pri praci, ak tym doslo ku Skode alebo
k Grazu, alebo

neskontrolovala, ¢i vSetky zmeny overené¢ho projektu stavby navrhnuté zhotovitelom
stavby alebo stavebnikom, boli odsuhlasené projektantom esSte pred ich uskuto¢nenim, ak
tym doSlo k pracam navySe, ku Skode, k urazu, k znehodnoteniu nalezu, k preruseniu
stavebnych prac pri vykone Statneho stavebného dohl'adu alebo k inej ujme stavebnika.

7 Stavebny insSpektorat ulozi pokutu od 300 eur do 3 000 eur stavbyvedicemu,

ktory

neurCil poradie stavebnych prac a suvisiacich odbornych ¢innosti na stavbe
a neskoordinoval stavebné prace zhotovitel'a stavby a jeho zmluvnych dodavatel'ov, ak tym
vznikli Casové prestoje, nestlad v nadvéznosti stavebnych prac alebo nedodrzanie
harmonogramu uskuto¢fiovania stavebnych prac,

nevydal pokyny tykajice sa ¢asu a sposobu uskuto¢novania stavebnych prac v zavislosti
od poveternostnych podmienok, zasobovania stavebnymi vyrobkami a rozvrhom prace
zamestnancov zhotovitel'a stavby a jeho zmluvnych dodavatelov,

nekoordinoval dodévky stavebnych vyrobkov na stavenisko a odvoz odpadu zo stavby a zo
staveniska,

neprebera dodavky stavebnych vyrobkov alebo nekontroluje alebo neuchovava doklady
o ich vhodnosti na zamyslané pouzitie,

nevedie stavebny dennik alebo ho vedie tak, ze dojde k jeho odcudzeniu, poskodeniu,
znehodnoteniu alebo neopravnenym zapisom, alebo nevykondva v iom potrebné zapisy
alebo neumozni zapis opravnenym osobam,

nevykazal zo staveniska alebo zo stavby osobu, ktora nie je i¢astna na zhotovovani stavby,
na vykone inych odbornych ¢innosti vo vystavbe, Statneho stavebného dohl'adu, statneho
dozoru alebo odborného dozoru nad vyhradenymi technickymi zariadeniami, alebo
nevykazal zo staveniska alebo zo stavby osobu, ktora je pod vplyvom alkoholu alebo inej
navykovej latky.

®) Stavebny inspektorat ulozi pokutu od 1 000 eur do 3 000 eur stavbyveducemu,

ktory

neurcil miesto a sposob uloZenia stavebnych vyrobkov a stavebnych mechanizmov na
stavenisku a umiestnenie a pripojenie zariadeni staveniska na siete technického vybavenia
uzemia, ¢im ohrozil bezpecnost’ prace alebo plynulost’ stavebnych prac,

neorganizuje pohyb o0sob, stavebnych mechanizmov a dopravnych prostriedkov po
stavenisku a prijazd k stavbe, ak to spdsobuje prestoje a prace navyse,

nenariadil okamzité prerusenie stavebnych prac alebo inych ¢innosti, ak sa na stavenisku
alebo na stavbe nasla municia alebo kostrové pozostatky, alebo neoznamil nalez municie
Policajnému zboru alebo Vojenskej policii alebo nalez kostrovych pozostatkov
Policajnému zboru alebo neohlésil nalez veci, ktord ma pamiatkovi hodnotu, alebo
archeologicky nalez stavebnému inSpektoratu alebo sa neriadil pokynmi prislusnika
Policajného zboru, Vojenskej policie alebo stavebného in§pektoratu,
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d) nezabezpecil spojenie s integrovanym zachrannym systémom na zabezpecenie rychlej
zdravotnej sluzby a hasi¢ského zasahu.

) Stavebny inSpektorat ulozi pokutu od 500 eur do 3 000 eur tomu, kto
uskutociuje vyhradené €innosti vo vystavbe bez opravnenia.

(10) V konani o ulozenie pokuty stavebny inSpektorat prihliadne na dobu trvania
protipravneho stavu a na zavaznost’ nasledkov porusenia povinnosti, ako aj na ochotu napravit
zistené poruSenie a odstranit’ jeho nasledky. Pri ulozeni pokuty je stavebny inSpektorat
opravneny zadrzat’ neplatné alebo neopravnene pouzité osvedcenie, preukaz, peciatku alebo iny
doklad o opravneni a zadrzany doklad je povinny bezodkladne odovzdat organu, ktory ho
vydal, spolu s oznamenim dévodu zadrzania.

(11) Ak sa neodstranil protipravny stav alebo ak nedoSlo k naprave ani po
vykonatel'nosti rozhodnutia o ulozeni pokuty, alebo ak doSlo k opakovanému poruSeniu
povinnosti do troch rokov od uloZenia skorSej pokuty, mozno ulozit pokutu do vysky
dvojnéasobku sumy.

(12) Pokutu mozno ulozit' do dvoch rokov odo dna ked’ sa stavebny inSpektorat
dozvedel o poruSeni povinnosti , najneskor vSak do troch rokov odo diia, ked” doslo k poruseniu
povinnosti alebo ked’ povinnost’ mala byt’ splnena.

(13) Pokuty st prijmom Statneho rozpoctu.

~ SIESTA CAST
ZAVERECNE USTANOVENIA

§ 81
Spolo¢né ustanovenia

) Ak sa v osobitnych predpisoch pouziva pojem ,,uskuto¢iovanie stavby* rozumie
sa tym ,,zhotovovanie stavby* podl'a tohto zakona.

2) Ak sa vtomto zdkone pouziva pojem ,vlastnik stavby“ alebo ,,vlastnik
pozemku®, rozumie sa nim aj vlastnik bytu a nebytového priestoru, spravca majetku $tatu,
spravca majetku vyssieho uzemného celku alebo spravca majetku obce.

3) Ak sa v tomto zakone pouziva pojem ,,stavba‘, rozumie sa tym aj jej Cast’.

4) Urad zapiSe do registra vystavby na ucely § 64 ods. 3 zaujmové zdruZenie
vlastnikov informaénych zariadeni, ktoré je registrované podla § 20i ods. 2 Obcianskeho
zakonnika najmenej pat’ rokov a jeho ¢lenovia vlastnia najmenej 9 000 informaénych zariadeni
s velkost'ou informac¢nej plochy véac¢sou ako 3 m?.

%) Dorucovanie vo vystavbe sa uskuto¢iiuje podla osobitného predpisu.'?)

19) Zakon ¢. 305/2013 Z. z. o elektronickej podobe vykonu pdsobnosti organov verejnej moci a o zmene a
doplneni niektorych zakonov (zékon o e-Governmente) v zneni neskorsich predpisov.
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(6) Ak sa dorucuje elektronicky dokument, ktory je adresatovi dostupny
prostrednictvom informa¢ného systému, mozno dorucenie elektronického dokumentu vykonat
doru¢enim informacie s priamym odkazom na miesto, kde je prostrednictvom informaé¢ného
systému adresatovi dostupny.

@) Obec modze vSeobecne zavdaznym nariadenim wurcit obmedzenie casu
uskutociiovania stavebnych prac na uzemi obce v ¢ase no¢ného pokoja a v diioch pracovného
pokoja v rozsahu, ktory neobmedzi pracovné postupy stvisiace s technologiou vystavby.

§ 82
Vzt’ah k spravnemu poriadku

) Spravny poriadok sa nevztahuje na

a) uréenie prislusnosti stavebného tradu podla § 13 pism. i),j)ak)a § 14 ods. 1 pism. f) a g),

b) overovanie projektu stavby,

c) overenie dokumentacie skuto¢ného zhotovenia stavby,

d) poskytovanie udajov a informacii dotknutych organov projektantovi na vypracovanie
stavebného zameru,

e) vydavanie doloziek suladu,

f) vykon Statneho stavebného dohl'adu, okrem § 73 ods. 1 az 3,

g) ohlasenie stavieb a stavebnych tiprav

h) rozhodovanie o rozporoch podl'a § 54.

2) V konaniach podl'a tohto zdkona nemozno podat’ ziadost” a odvolanie ustne do
zépisnice.

§ 83
Splnomociiovacie ustanovenia

Urad ustanovi v§eobecne zavdaznym pravnym predpisom

a) Clenenie stavieb,

b) obsah podani a obsah a rozsah dokumentacie stavby,

c) stavebno-technické poziadavky na stavby,

d) stavebno-technické poziadavky na bezbariérové uzivanie stavieb,

e) obsah arozsah odborného vzdelavania zamestnancov v stavebnom urade, v regionalnom
urade aspdsob jeho zabezpeCenia a postup pri overovani osobitného kvalifikaéného
predpokladu zamestnancov v stavebnom urade a v regionalnom urade,

f) v spolupraci s Uradom geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky podrobnosti
o postaveni a ¢innosti geodeta pri priprave, zhotovovani stavby a uzivani stavby a o vykone
geodetickych a kartografickych ¢innosti vo vystavbe.

§ 84
Prechodné ustanovenia
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) Pravne vztahy vzniknuté podla doterajSich predpisov alebo zalozené
rozhodnutiami spravnych organov vo vystavbe podla doterajSich predpisov zostavaju
zachované.

2) Platné uzemné rozhodnutie vydané podl'a doterajSich predpisov na stavbu, na ktorej
uskuto¢nenie sa nevyzadovalo stavebné povolenie ani ohlasenie, sa povazuje za overeny
projekt alebo overovaciu dolozku k ohlaseniu podla tohto zakona.

3) Lehota v rozhodnutiach spravnych organov vo vystavbe, ktorej plynutie zacalo
podl’a doterajsich predpisov, plynie nad’alej az do jej uplynutia.

4) DoterajSie predpisy v zneni i¢innom do 31. marca 2025 sa pouZiju na vybavenie

a) podania doruceného prislusnému stavebnému uradu do 31. marca 2025, vratane
ohlasenia stavby,

b)  konania zacatého na stavebnom urade do 31. marca 2025 na Ziadost’ stavebnika,

¢) konania tykajuceho sa nariadenia opatreni na stavbach vo verejnom zaujme, vratane
odstranenia stavby, prerokovania priestupkov vo vystavbe, ukladania pokut za
spravne delikty vo vystavbe a vykonu rozhodnutia, zacatého na stavebnom trade
podl’a doterajsich predpisov do 31. marca 2025.

5) Ak ide o stavbu, pre ktort je vydané uzemné rozhodnutic podla doterajSich
predpisov, pouziju sa doterajSie predpisy v zneni u¢innom do 31. marca 2025 aj pre
vybavenie Ziadosti o stavebné povolenie, povolenie na zmenu stavby pred dokoncenim,
povolenie na pred¢asné uzivanie stavby, povolenie na do¢asné uzivanie stavby za ucelom
skuSobnej prevadzky, kolaudacné rozhodnutie alebo zmenu rozhodnutia, podanej po 31.
marci 2025 vratane vydania zaviznych stanovisk pre tieto konania.

(6) Ak ide o stavbu, pre ktorti je vydané stavebné povolenie podla doterajSich
predpisov, ak sa izemné rozhodnutie nevyzadovalo, pouziju sa doterajsSie predpisy v zneni
ucinnom do 31. marca 2025 aj na vybavenie ziadosti o povolenie na zmenu stavby pred
dokonc¢enim, povolenie na pred¢asné uzivanie stavby, povolenie na do¢asné uzivanie stavby
za u€elom skusobnej prevadzky, kolaudaéné rozhodnutie alebo zmenu rozhodnutia, podanej
po 31. marci 2025 vratane vydania zavdznych stanovisk pre tieto konania.

@) Doterajsie predpisy v zneni u¢innom do 31. marca 2025 sa pouZzijui na

a) preskimanie spdsobilosti stavieb na uzivanie vratane vydavania zaviaznych
stanovisk pre tieto konania, ak stavba spiiia podmienky na preskiimanie jej
sposobilosti na uzivanie podl'a doterajSich predpisov a vlastnik stavby poda ziadost’
o presktimanie spdsobilosti stavby na uzivanie do 31. marca 2029,

b) konanie o dodatocnom povoleni stavby vratane vydavania zavdznych stanovisk pre
tieto konania, ak stavba nespiia podmienky, aby ju bolo mozné povazovat' za
stavbu postavenu v stlade s platnymi predpismi podla doterajSich predpisov, ani
podmienky na preskiimanie spdsobilosti stavby na uzivanie podla doterajSich
predpisov alebo podl'a pismena a) a vlastnik tejto stavby poda ziadost’ o dodato¢né
povolenie stavby od 1. aprila 2025 do 31. marca 2029.
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(®) Konanie podl'a odsekov 4 az 7 vedie stavebny urad prislusny podl'a doterajSich
predpisov. Zavédzné stanoviskd podla odsekov 4 az 7 vydava organ prisluSny podla
doterajSich predpisov.

) Druhostupiiovym spravnym orgdnom prislusSnym rozhodnut’ o opravnych
prostriedkoch proti rozhodnutiu obce vydanom podl'a odsekov 4 az 8 je regionalny trad.

(10)  Druhostupfiovym spravnym organom prisluSnym rozhodnut o opravnych
prostriedkoch proti rozhodnutiu regionalneho tradu vydanom podrla odseku 9 je urad.

(11) Ak sa v osobitnych predpisoch pouZziva pojem

a) ,,uzemné konanie* podla predpisov i¢innych do 31. marca 2025 rozumie sa tym od
1. aprila 2025 ,,konanie o stavebnom zamere* podl'a tohto zakona,

b) ,.stavebné konanie* podla predpisov ucinnych do 31. marca 2025 rozumie sa tym
od 1. aprila 2025 ,,overenie projektu stavby* podl'a tohto zakona,

¢) ,kolauda¢né konanie“ podla predpisov uc¢innych do 31. marca 2025 rozumie sa tym
od 1. aprila 2025 ,,kolaudacia* podl'a tohto zakona,

d) ,zavdzné stanovisko k uzemnému konaniu“ podla predpisov ucinnych do 31.
marca 2025 rozumie sa tym od 1. aprila 2025 ,,zavazné stanovisko k stavebnému
zédmeru“ podla tohto zakona,

e) ,zavdazné stanovisko k stavebnému konaniu“ podla predpisov ucinnych do 31.
marca 2025 rozumie sa tym od 1. aprila 2025 ,,dolozka suladu® podl'a tohto zakona,

f) ,,zavazné stanovisko ku kolaudacii® podl'a predpisov u¢innych do 31. marca 2025
rozumie sa tym od 1. aprila 2025 ,,zavazné stanovisko ku kolaudacii“ podl'a tohto
zékona.

(12) Konania o vydanie stavebného povolenia, konania o vydanie povolenia na zmenu
stavby pred dokoncenim, konania o vydanie povolenia na zmenu ucelu vyuzivania stavby,
konania o povolenie na pred¢asné uzivanie stavby, konania o vydanie povolenia na docasné
uzivanie stavby na skiSobnu prevadzku, konania o vydanie kolauda¢ného rozhodnutia a
konania o vydanie povolenia na odstranenie stavby k stavbam jadrovych zariadeni a
stavbam suvisiacim s jadrovym zariadenim v aredli jadrového zariadenia alebo z Casti v
areali jadrového zariadenia zaCaté a pravoplatne neskoncené na trade jadrového dozoru do
31. marca 2025 sa dokoncia na urade jadrového dozoru podla doterajSich predpisov. Na
konania podla prvej vety sa vztahuje zdkon €. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a
stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorsich predpisov uc¢inny do 31. marca
2025, jeho vykonavacie v§eobecne zavazné pravne predpisy ucinné do 31. marca 2025 a
zakon €. 541/2004 Z. z. o mierovom vyuzivani jadrovej energie (atomovy zakon) a o zmene
a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov v zneni t¢innom do 31. marca
2025 a vSeobecne zavidzné pravne predpisy na jeho vykonanie v zneni Gi¢innom do 31.
marca 2025. Dokumentacia na konania podla prvej vety sa vypracuje podl'a vSeobecne
zavaznych pravnych predpisov u¢innych do 31. marca 2025.

(13) Konania o vydanie stavebného povolenia, konania o vydanie povolenia na zmenu
stavby pred dokoncenim, konania o vydanie povolenia na zmenu ucelu vyuzivania stavby,
konania o povolenie na pred¢asné uZivanie stavby, konania o vydanie povolenia na do¢asné
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uzivanie stavby na skiiSobnu prevadzku, konania o vydanie kolauda¢né¢ho rozhodnutia a
konania o vydanie povolenia na odstranenie stavby k stavbam jadrovych zariadeni a
stavbam suvisiacim s jadrovym zariadenim v areali jadrového zariadenia alebo z Casti v
areali jadrového zariadenia, ku ktorému bolo vydané pravoplatné izemné rozhodnutie do
31. marca 2025 podla doterajSich predpisov, po 31. marci 2025 zacne a dokonc¢i urad
jadrového dozoru podl'a doterajSich predpisov. Na konania podla prvej vety sa vztahuje
zakon €. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v
zneni neskorSich predpisov ucinny do 31. marca 2025, jeho vykonavacie vSeobecne
zavazné pravne predpisy v zneni u¢innom do 31. marca 2025 a zakon ¢. 541/2004 Z. z. o
mierovom vyuzivani jadrovej energie (atomovy zakon) a o zmene a doplneni niektorych
zékonov v zneni neskorSich predpisov v zneni u¢innom do 31. marca 2025 a vSeobecne
zavdzné pravne predpisy na jeho vykonanie v zneni GCinnom do 31. marca 2025.
Dokumentécia na konania podla prvej vety sa vypracuje podla vSeobecne zavidznych
pravnych predpisov u¢innych do 31. marca 2025.

(14) Na umiestnenie stavby jadrového zariadenia, pre ktort bolo do 31. marca 2025 na
tirade jadrového dozoru vydané rozhodnutie o povoleni podl'a osobitného predpisu?’) a na
umiestnenie stavby suvisiacej s takymto jadrovym zariadenim, sa vztahuje zakon ¢.
50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov v zneni €¢innom do 31. marca 2025. Navrh na vydanie i1zemného
rozhodnutia pre stavby podl'a prvej vety mozno podat’ do 31. marca 2027. Dokumentacia
k navrhu na vydanie izemného rozhodnutia pre stavbu jadrového zariadenia a stavieb
stvisiacich s jadrovym zariadenim sa vypracuje podla osobitného predpisu®') v zneni
uc¢innom do 31. marca 2025. Na izemné konanie pre stavbu jadrového zariadenia a stavby
suvisiace s jadrovym zariadenim podla tohto odseku je prislusny miestne prisluSny
regionalny urad pre izemné planovanie a vystavbu. Na stavby, pre ktoré bolo vydané
uzemné rozhodnutie podl'a prvej vety, sa vzt'ahuji ustanovenia o konaniach o vydanie
stavebného povolenia, konaniach o vydanie povolenia na zmenu stavby pred dokoncenim,
konaniach o vydanie povolenia na zmenu ucelu vyuzivania stavby, konaniach o povolenie
na predc¢asné uzivanie stavby, konaniach o vydanie povolenia na do¢asné uzivanie stavby
za ucelom vyskuSania a konaniach o vydanie kolauda¢ného rozhodnutia podla zakona ¢.
50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskors$ich predpisov v zneni u¢innom do 31. marca 2025. Navrh na zacatie konania podl'a
piatej vety mozno podat’ do 31. marca 2032. Dokumentacia k navrhu na zacatie konania
podla piatej vety sa vypracuje podl'a osobitného predpisu?!) v zneni G¢innom do 31. marca
2025. Na konania podl'a piatej vety je prislusny urad jadrového dozoru.

(15) Osoba mdze vykonat’ akykol'vek procesny tikon podl'a tohto zédkona aj v listinnej
podobe do 31. marca 2029; fyzicka osoba moze vykonat’ akykol'vek procesny tikon podl'a
tohto zakona aj v listinnej podobe aj po tomto datume.

20§ 17a zékona €. 541/2004 Z. z. v zneni neskorSich predpisov.
21) Vyhlaska Ministerstva zivotného prostredia Slovenskej republiky ¢. 453/2000 Z. z., ktorou sa vykonavaju

niektoré ustanovenia stavebného zékona v zneni neskorsich predpisov.
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(16) Ak nie je mozné vykonat’ ikony podla tohto zdkona v informa¢nom systéme, ukony
podla tohto zékona sa vykonavaju podla osobitného predpisu. Urad oznami tuto
skuto¢nost’, ako aj uvedenie informa¢ného systému do prevadzky na svojom webovom
sidle. Urad zabezpe¢i migraciu dat z jednotlivych registratar stavebnych uradov
bezodkladne po uvedeni informaéného systému do prevadzky.

(17) Ak sa v konani o stavebnom zamere pouzije zavdzné stanovisko k uzemnému
konaniu podla predpisov uc¢innych do 31. marca 2025, ktorym sa podla ods. 11 pism. d)
rozumie zavazné stanovisko k stavebnému zdmeru podl'a tohto zdkona plati, Ze si dotknuty
organ v zavdznom stanovisku k stavebnému zameru vyhradil postidenie projektu stavby
podl’a tohto zakona.

(18) Do ucinnosti zapisu do zoznamu reprezentativnych zdruzeni vlastnikov
informacnych zariadeni najneskor do 31. decembra 2026 sa reprezentativnym zdruzZenim
vlastnikov informacnych konstrukcii rozumie zdujmové zdruzenie vlastnikov reklamnych

stavieb registrované podla § 129a zakona ¢. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a
stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni zakona ¢. 293/2014 Z. z.

(19)  Osobitny kvalifikaény predpoklad zamestnancov na stavebnych tiradoch ziskany
do 31. marca 2025 sa povazuje za osobitny kvalifikacny predpoklad podl'a tohto zakona.
Osobitny kvalifikaény predpoklad zamestnancov podla prvej vety treba obnovit
dopliujucou odbornou pripravou do 31. marca 2029.

(20)  Opréavnenie na vykonavanie ¢innosti podla doterajsich predpisov, ktorda svojim
obsahom spiiia znaky vyhradenej ¢innosti podl'a tohto zakona, ziskané podla doterajsich
predpisov je do 31. marca 2029 povazované za opravnenie vykonavat’ takuto vyhradenu
¢innost’ podl'a tohto zakona.

(21)  Opravnenie na vykonavanie ¢innosti podl'a doterajSich predpisov, ktord svojim
obsahom spiia znaky inej ako vyhradenej &innosti podl'a tohto zakona, ziskané podla
doterajSich predpisov je do 31. marca 2029 povaZované za opravnenie vykonavat’ takato
¢innost’ podla tohto zakona.

(22)  Obec je povinna personalne zabezpecit’ vykon ¢innosti stavebného tradu podla §
15 ods. 6 najneskdr od 1. januara 2026. Ak obec nezabezpeéi vykon ¢innosti stavebného
uradu najneskoér od 1. januara 2026 pozadovanym personalnym obsadenim, je povinna o
tejto skuto¢nosti bezodkladne informovat’ regionalny trad.

(23) Do nadobudnutia u¢innosti vykonavacich pravnych predpisov vydanych na zaklade
tohto zakona (§ 83), najneskor do 31. marca 2027 zostavaju v platnosti a ti¢innosti

a) vyhlaska Ministerstva zivotného prostredia Slovenskej republiky ¢. 453/2000 Z. z.,
ktorou sa vykonavaju niektoré ustanovenia stavebného zakona,
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b) vyhlaska Ministerstva zivotného prostredia Slovenskej republiky ¢. 532/2002 Z. z.,
ktorou sa ustanovujii podrobnosti o vSeobecnych technickych poziadavkach na

vystavbu a o vSeobecnych technickych poziadavkach na stavby uzivané osobami
s obmedzenou schopnostou pohybu a orientacie v zneni vyhlaS§ky Ministerstva
dopravy a vystavby Slovenskej republiky ¢. 34/2020 Z. z.,

¢) vyhlaska Ministerstva vystavby a regionalneho rozvoja Slovenskej republiky

¢. 547/2003 Z. z. o obsahu a rozsahu odbornej pripravy a postupe pri overovani
a osved¢ovani osobitného kvalifikacného predpokladu na zabezpecenie Cinnosti
stavebného uradu.
§ 85
Zrusenie Slovenskej stavebnej inSpekcie

D Zrusuje sa Slovenska stavebna inSpekcia zriadena zakonom ¢. 50/1976 Zb. o
uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorsich predpisov.

2) Posobnost’” Slovenskej stavebnej inSpekcie v oblasti Statneho stavebného
dohl'adu podla doterajSich predpisov je pdsobnostou regionalneho tradu vykonavat Statny
stavebny dohl'ad podl'a tohto zdkona.

3) Ak sa v doterajsich predpisoch pouziva pre oblast’ Statneho stavebného dohl'adu
podl'a odseku 2 pojem ,,Slovenska stavebna inSpekcia“ vo vsetkych tvaroch, rozumie sa tym
,,stavebny inSpektorat™ v prislusnom tvare.

4 Prava a povinnosti vyplyvajuce zo Statnozamestnaneckych vztahov, z
pracovnopravnych vztahov a z inych pravnych vztahov Statnych zamestnancov a
zamestnancov Slovenskej stavebnej inSpekcie prechadzaju k 1. aprilu 2025 na tirad.

&) Konania Slovenskej stavebnej inSpekcie podl'a doterajSich predpisov, ktoré
neboli pravoplatne skoncené rozhodnutim vo veci do 31. marca 2025, dokon¢i urad podla
doterajSich predpisov. Pravne ucinky ukonov, ktoré v konani podla prvej vety nastali
pred 1. aprilom 2025, zostavaji zachované.

(6) Majetok Statu, pohl'adavky a zavazky, ktoré mala v sprave Slovenska stavebna
in$pekcia k 31. marcu 2025, prechadzaju do spravy uradu.

§ 86
ZruSovacie ustanovenie

ZruSuje sa zékon ¢. 201/2022 Z. z. o vystavbe v zneni zakona ¢. 205/2023 Z. z., zakona €.
272/2023 Z. z. a zakona ¢. 46/2024 Z. z.

CL1I

Zakon ¢. 205/2023 Z. z. o zmene a doplneni niektorych zakonov v suvislosti s reformou
stavebnej legislativy v zneni zdkona ¢. 46/2024 Z. z. a zakona ¢. 204/2024 Z. z. sa meni takto:

1. V¢l Isavypustaji body 4 az 6 a 8 az 20.
75
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2. V¢l Il savypustajubody2az5a7.
3. VL I sa vypustaju body 1 a 4.

4. VLIV savypuasta bod 1.

5. V&L VI sa vypusta bod 3.

6. V¢l VI sa vypustaju body 2 az 5,7 az 9, 12 a 14 az 16.
7. VL IX savypustaji body 1 az 5 a 7 az 10.

8. V<l Xsavypustaju body 6 az 10, 12, 23, 25, 47, 66, 77,79, 82 a 1009.
9.  Cl XI sa vyptsta.

10. V¢l X1 sa vypustaju body 2, 6 az 8 a 10.

11. V¢l XIII sa vypistaju body 1,2,4,9, 11 az 13 a 15 az 18.
12. V¢l XIV sa vypustajua body 1,3 a 6 az 10.

13. V¢l XV sa vyptstaju body 1 az 5.

14. V¢l XVIsa vypusta bod 1.

15. V¢l XVII sa vyptstaju body 3 a 6 az 8.

16. V¢l XIX sa vypustaju body 2 a 4.

17.  Cl. XX sa vypusta.

18. 'V ¢l. XXI sa vypustaja body 8 a 35.

19. V¢l XXI v bode 13 v § 30 sa vypusta odsek 3.

20. V¢l XXI v bode 46 sa § 57k vratane nadpisu vypusta.

21.  Cl XXII sa vypusta.

22. V¢l XXIII sa vypastaja body 9 az 12, 14 a 15.

23.  CL XXIV a XXV sa vypustaju.

76

24, V¢l XX VI sa vypustaju body 1 az3 a 5.
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25.  Cl. XXVIII sa vypusta.
26. V¢l XXIX sa vypustajua body 1 a4 az9.
27.  Cl. XXX sa vypusta.
28. V¢l XXXII sa vypustaju body 2 az 6.
29. V¢l XXXIII sa vypastaju body 2, 8 a 9.
30.  Cl XXXIV a XXXV sa vypustaji.
31. V¢l XXXVlsavypustajabody 1 az4 a6 az8.
32. V¢l XXXVII sa vypustaju body 3, 5az 8, 10az 13, 17,20 a 22.
33. V¢l XXXVIII sa vyptstaju body 1 az4, 6 a 8 az 10.
34.  Cl. XXXIX az XLI sa vypustaju.
35. V¢l XLII sa vypustaji body 1 a 3.
36. V¢l XLII sa vypustaju body 1,2, 4,5, 8 az 10.
37. V¢l XLIV sa vypustaju body 1, 2,4 az 15 a 18 az 26.
38. Cl. XLV az XLVII sa vypustaji.
39. V¢l XLVIII sa vypustaja body 1, 2, 4 az 14, 16 az 20 a 22 az 26.
40. Cl. XLIX sa vyplsta.
41. V¢l Llsavypustajubody 1,2 a4 az 13.
42. V¢l LI sa vypustaji body 2, 8,9 a 13 az 15.
43. V¢l LI v bode 16 sa § 19¢ vratane nadpisu vypusta.
44. CL LIV az LVI sa vypustaju.
45. V¢l LVII sa vypustaju body 1,9 az 16 a 18 az 20.
77
46. Cl. LIX sa vypusta.
47. V¢l LX saslova ,,¢l. I bodov 4 az 6 a 8 az 20, ¢l. Il bodov 2 az 5 a7, ¢l. lll bodov 1 a4,
¢l. IV bodu 1, ¢l. VII bodu 3, ¢l. VIII bodov 2 az 5,7 az9, 12 a 14 az 16, ¢l. IX bodov 1
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az5a7az10,¢l Xbodov 1az 10,12, 14, 18,21, 23, 25, 26, 36, 39, 40, 42 az 44, 46, 47,
49, 56, 58, 59, 65, 66, 69, 72, 73, 75 az 77, 79 az 84, 92 az 94, 101, 102, 104 a 109, ¢l.
X1, ¢l. XII body 2, 6 az 8 a 10, ¢l. XIIl bodov 1 az7 a9 az 18, ¢l. XIV bodov 1,3 a 6 az
10, ¢l. XV bodov 1 az 5, ¢l. XVI bodu 1, ¢l. XVII bodov 3 a 6 az 8, ¢l. XVIII bodov 2 az
6, ¢l. XIX bodov 2 a 4, ¢l. XX, ¢l. XXI bodov 8, § 30 ods. 3 v bode 13, bodu 35 a § 57k
v bode 46, ¢1. XXII, ¢l. XXIII bodov 9 az 12, 14 a 15, ¢l. XXIV, ¢l. XXV, ¢l. XX VI bodov
laz3 a5, ¢l. XXVIII ¢l. XXIX bodov 1 a4 az9, ¢l. XXX, ¢l. XXXII bodov 2 az 6, ¢l.
XXXIII bodov 2, 8 a 9, ¢l. XXXIV, ¢l. XXXV, ¢l. XXXVI bodov 1 az 4 a 6 az 8, ¢l.
XXXVII bodov 3,5az 8, 10az 13, 17,20 a 22, ¢l. XXXVIII bodov 1 az 4, 6 a 8 az 10,
¢l. XXXIX az XLI, ¢l. XLII bodov 1 a 3, ¢l. XLIII bodov 1, 2, 4, 5, 8 az 10, ¢l. XLIV
bodov 1,2, 4 az 15 a 18 az 26, ¢l. XLV az XLVII, ¢l. XLVIII bodov 1, 2, 4 az 14, 16 az
20 a 22 az 26, ¢l. XLIX, ¢l. LI bodov 1, 2 a 4 az 13, ¢l. LIII bodov 2, 8,9, 13 az 15 a
§ 19c vbode 16, ¢l. LIV az LVI, ¢l. LVII bodov 1,9 az 16 a 18 az 20 a ¢1. LIX* nahradzaju
slovami ,,¢él. X bodov 1 az 5, 14, 18, 21, 26, 36, 39, 40, 42 az 44, 46, 49, 56, 58, 59, 65,
69, 72, 73,75, 76, 80, 81, 83, 84, 92 az 94, 101, 102 a 104, ¢l. XIII bodov 3, 5 az 7, 10
a 14 a ¢l. XVIII bodov 2 az 6.

CL 111
Zakon €. 272/2023 Z. z. o zmene a doplneni niektorych zakonov v oblasti ochrany zivotného
prostredia v suvislosti s reformou stavebnej legislativy v zneni zédkona ¢. 46/2024 Z. z. sa
meni takto:
V ¢l 1T sa vypustaji body 1 az4,6,7,9a 1l az 13.
V ¢l. I sa vypustaju body 1 az 4, 6 az 9, 11 az 28, 31, 32 a 34 az 37.
V ¢l 1V sa vypustaju body 1 az 7,9 az 14, 17, 18 a 20 az 28.
V ¢l V sa vypastaju body 1, 2, 5 az 10, 22, 36 az 41, 43 az 46, 49, 54 a 55.
V ¢l V bode 53 sa vypusta § 65j.
V ¢l Vlsa vyptstaju body 1 az 3 a 6 az 13.
Cl. VII sa vypuista.

V ¢l IX sa vypustaju body 1, 3,4 a 6 az 10.
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V ¢l X sa vypustaja body 1 az 18,20 a 22.
V ¢l X1 sa vypustaju body 1 az 8 a 12.

V ¢l XII sa vypuastaji body 1 a 2.
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12.  Cl XIV sa vypusta.
13. V¢l XV sa vyptstaju body 1,3 az 7, 11, 12, 14 a 15.

14. V¢l XVIsaslova,,l. aprila 2024, a ¢l. [l bodov 1 az 4, 6,7,9 a 11 az 13, ¢l. 11l bodov 1
az4,6az9,11a228,31,32a34a737,¢l.IVbodov 1az7,9azl14,17,18 a20 az 28,
¢l. Vbodov 1, 2, 5 az 10, 22, 36 az 41, 43 az 46, 49, § 65j v bode 53, bodov 54 a 55, ¢l.
VIbodov 1 az3a6azl3,¢l VII, ¢l. IX bodov 1, 3,4 a6 az 10, ¢l. X bodov 1 az 18, 20
a22,¢l. XI bodov1az8al2, ¢l. XII bodov 1a2, ¢l. XIVacl. XVbodovl,3az7,11,
12, 14 a 15, ktoré nadobudaju ucinnost’ 1. aprila 2025 nahradzaju slovami ,,1. aprila
2024.«.

79

CLIv
Utinnost’

Tento zakon nadobuda ucinnost’ 15. marca 2025 okrem ¢l. I, ktory nadobuda u¢innost’
1. aprila 2025.
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prezident Slovenskej republiky

predseda Narodnej rady Slovenskej republiky

predseda vlady Slovenskej republiky
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